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Hl | EcaLzUe
IZGRADNJU

Svrha ovog vodica je objasniti pravne postupke za sprovodenje
procesa tretiranja gradevina bez dozvole za gradnju (legalizacije)
| i Il kategorije na osnovu Zakona br. 06/L-024 o tretiranju
gradevina bez dozvole kao i drugih nadovezanih pod-zakonskih
akata. Zakona br. 06/L-024 o tretiranju gradevina bez dozvole,
koji je stupio na snagu 5 septembra 2018 a koji se primenjuje za
sve gradevine bez dozvole koje su izgradene ili su pocele sa
gradnjom bez dozvole ili su prekoracile gradevinsku dozvolu sve
do datuma stupanja na snagu ovog Zakona.

Svrha ovog zakona je pojednostaviti procedure za legalizaciju
gradevina bez dozvole i njihov upis u Katastar i Registar prava na
nepokretnu imovinu.

Ovim Zakonom su smanjeni zahtevi kada je u pitanju broj
dokumenata a omoguéeno je i smanjenje troSkova za apliciranje.
Ocekuje se da uspeSna implementacija procesa legalizacije
podstakne ekonomski razvoj i omogudéi ponudu boljih usluga za
stanovnike na opstinskom nivou. Zakon takode predvida izradu i
odobravanje posebnih programa za postupanje sa gradevinama
bez dozvole na javnoj imovini, drusStvenih objekata,
poljoprivrednog zemljista pod komasacijom i pod sistemom za
navodnjavanje, infrastrukturnih koridora, zasti¢enih povrsina,
zasticenih zona, posebnih zasti¢enih zona i posebnih zona.

Ovaj vodic¢ je pripremilo Ministarstvo infrastrukture i Zivotne
sredine (MIZS), uz podriku USAID-ovog Programa za ekonomsko
upravljanje na Kosovu i namenjen je opstinskim zvani¢nicima koji
su direktno ukljuceni u proces legalizacije.

Kosovska katastarska agencija je u saradnji sa Ministarstvom
Zivotne sredine i prostornog planiranja pripremila priru¢nik za
geodetska merenja u svrhu obrade gradevina bez dozvole. Ovaj
prirucnik koji sadrzi relevantna objasnjenja i formate i moze se
preuzeti sa veb stranice Kosovske katastarske agencije na
slede¢em linku:

http://www.kca-ks.org/legalizimi

Ovaj Prirucnik nije pravni akt i u slu¢aju sukoba izmedu odredaba
Zakona br. 06/L-024 o tretiranju gradevina bez dozvole ili
srodnim podzakonskim aktima sa sadrZajem ovog prirucnika,
tada odredbe zakona ili administrativnih uputstava imaju
prednost.


http://www.kca-ks.org/legalizimi

Il. DEFINICUE

Sertifikat o legalizaciji:

Infrastrukturni koridor:

Razvojni uslovi:

Dozvola za legalizaciju

za zavrSetak izgradnje:

Zakon:

Zakon o izgradnji:

Lista ¢ekanja:

Lista za rusenje:

Ministarstvo:

Stambena zgrada:

Intervencije bez dozvole
na gradevini sa dozvolom:

Nedovrsena gradevina:

Dokument kojeg izdaje nadlezni organ a kojim se potvrduje da je gradevina ispunila
sve uslove iz Zakona br. 06/L-024 o tretiranju gradevina bez dozvole;

Zemlja sa linije ili zemlja pored linija saobradajne infrastrukture, snabdevanja
elektricnom energijom, vodosnabdevanje, kanalizaciju vode i druge tehnicke
infrastrukture gde je izgradnja ogranicena ili zabranjena. Infrastrukturni koridor
moze obuhvatiti prostor Siri od same infrastrukture kako bi se obezbedio neutralan
bezbednosni pojas i omogudila izgradnja, upravljanje i odrZavanje po potrebi.
Infrastrukturni koridori za ciljeve ovog zakona obuhvataju samo postojecu ili
infrastrukturu u izgradnji u vreme stupanja na snagu ovog zakona;

Razvojni uslovi odreduju smestaj, koris¢enje, gustinu i karakter razvoja i obuhvataju
gradevinske uslove;

Ovlaséenje koje izdaje nadlezni organ i kojim se omogucava nastavak gradevinskih
radova na nezavrSenoj gradevini bez dozvole;

Zakon br.06/L-024 o tretiranju gradevina bez dozvole
gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=17767;

Zakon br.04/L-110 o izgradniji
gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=2833;

Lista gradevina bez dozvole koje su identifikovane ovim Zakonom koje ¢e poceti da
se tretiraju nakon reSavanja imovinskih pitanja ili koje ¢e biti tretirane prema
posebnim programima koje izradi Ministarstvo i usvoji Vlada;

Lista gradevina bez dozvole koje ce biti sruSene jer nisu ispunile zakonske uslove;

Ministarstvo Infrastrukture i Zivotne Sredine (MIZS);

Zgrade sa stambenom svrhom;

Intervencija bez dozvole na postojec¢oj gradevini sa dozvolom ili na gradevini
upisanoj u katastar i RPNI. Intervencije obuhvataju: nadogradnju, proSsirenja,
intervencije u prizemlju, spratovima, krovu ili podrumu, dodaci/aneksi kako
vertikalni tako i horizontalni;

Gradevina bez dozvole koja nije zavrsena ili nije sustinski zavrsena;


https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=2833
https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=17767

Zavrsena gradevina ili
sustinski zavrsena
gradevina:

Gradevina bez
dozvole:

Stambena jedinica:

RPNI:

Registar gradevina bez
dozvole:

Kuca:

AU MZSPP br. 06/2019:

AU MZSPP br. 05/2019:

AU MZSPP br. 04/2019:

AU MZSPP br. 06/2017:

AU MZSPP br. 05/2017:

AU MZSPP br. 04/2017:

Gradevina bez dozvole na kojoj su zavrseni gradevinski radovi do tog stepena da se
gradevina u veéem delu moZe se upotrebi i za tu ciljanu upotrebu. Kako bi gradevina
bila zavrSena ili sustinski zavrSena trebaju da budu zavrSeni najmanje sledeci
elementi:

o svi elementi strukture-konstrukcije;
o svi spoljni zidovi i krov;

o vrataiprozori za sve prostore koji su trenutno upotrebljivi;

o zavrSene elektri¢ne, sanitarne i hidro-instalacije koje su kompletirane;

o svisistemi za zastitu od pozara;

Gradevina izgradena u celini ili delimi¢no do datuma stupanja na snagu ovog zakona,
a koja je:

o izgradena bez gradevinske dozvole nadleznog organa vlasti;

o izgradena u suprotnosti sa gradevinskom dozvolom;

o intervencija bez dozvole na gradevinama sa dozvolom;

Stan;

Registar prava na nepokretnu imovinu;

Spisak svih gradevina bez dozvole koje spadaju u delokrug ovog zakona, koji
sacinjavaju nadlezni organi a kojim upravlja i rukovodi Ministarstvo

Gradevina projektovana kao jedna stambena jedinica, poznata i kao ,individualna

ili porodi¢na kuéa“ koja moze:

o biti u obliku jedne posebne kuce, dvojne kuce ili kuée u nizu;

o da sadrzi prostor koji se koristi u druge svrhe, sve dok je prevladavajuée
koriS¢enje gradevine u stambene svrhe;

Administrativno uputstvo o osnovnim zdravstvenim i bezbednosnim zahtevima,
postupcima i dokumentaciji za tretiranje gradevina bez dozvole za kategoriju i Il
gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?Act|D=20715;

Administrativno uputstvo za Zalbene procedure na odluke o tretiranju gradevina
bez dozvole
gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActlD=20714

Administrativno uputstvo za procedure i uslove rusenja gradevina bez dozvole
gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=20671;

Administrativno uputstvo za definisanje procedura za pripremu i razmatranje
zahteva za Gradevinske uslove, Gradevinsku dozvolu i Dozvolu za rusenje za
Kategorije | i Il Izgradnje gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?Act|D=14823;

Administrativno uputstvo za inspekcijski nadzor i postupak za izdavanje sertifikata
o upotrebi gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?Act|D=14820;

Administrativno uputstvo za kategorizaciju gradevina
gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=14819.



https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=20715
https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=20714
https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=20671
https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=14823
https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=14820
https://gzk.rks-gov.net/ActDetail.aspx?ActID=14819

Ill. DELOKRUG ZAKONA

1. GRADEVINE BEZ DOZVOLE KOJE SE TRETIRAJU PREMA ZAKONU

e Ovaj zakon se primenjuje na sve gradevine bez dozvole, koje su izgradene ili ¢ija je gradnja bez dozvole
pocela pre 5 septembra 2018;

e Gradevine izgradene suprotno gradevinskoj dozvoli, ukljuujuc¢i prekoracenje broja spratova,
prosirivanje vrha zgrade iznad dozvole i izmene u upotrebi ili nameni od strane onog kome je izdata
dozvola;

e Gradevine bez dozvole koje su zapocele pre 5. septembra 2018. godine i trenutno su nezavrsene;

2. GRADEVINE BEZ DOZVOLE KOJE SE NE TRETIRAJU PREMA OVOM ZAKONU

e Gradevine registrovane u Katastru i RPNI u vremenu do stupanja na snagu Zakona;

e Gradevine bez dozvole Cija je gradnja pocela nakon stupanja. Ove gradevine se tretiraju prema
zakonskim procedurama kako je definisano u Zakonu o izgradniji;

o Gradevine koje imaju gradevinsku dozvolu ili nisu u suprotnosti sa gradevinskom dozvolom, ali kojima
nedostaje samo certifikat upotrebe ili upotrebna dozvola;

e QOvaj zakon se ne primenjuje na objekte kulturne bastine navedene na listi kulturne bastine prema
zakonu na snazi o kulturnoj bastini i koje se smatraju zakonitim. AZurirana lista kulturne bastine se nalazi
na internet stranici Ministarstva kulture;

3. KATEGORIJE GRADEVINA BEZ DOZVOLE KAKO JE DEFINISANO PREMA ZAKONU

e Gradevine bez dozvole | kategorije i gradevine bez dozvole Il kategorije koje su Kuce i koje su nedovrsene
ili sustinski nedovrsene;

o Gradevine bez dozvole Il kategorije koje nisu Kuce i koje su dovrsene ili sustinski dovrsene;

e Gradevine bez dozvole | kategorije i gradevine bez dozvole Il kategorije koje su Kuce i koje su
nedovrsene;

e Gradevine bez dozvole Il kategorije koje nisu Kuée i koje su nedovrsene;
e Intervencije bez dozvole na Gradevinama bez dozvole za sve kategorije;

x>

4. VAZNI DATUMI ZA IMPLEMENTACIIU ZAKONA

e Stupanje na snagu: 5 septembar 2018

e Krajni datum apliciranja za legalizaciju: 5 septembar 2020 (uz mogucnost produZenja 1+1 godina na
osnovu odluke Ministarstva)



5. REGISTAR GRADEVINA BEZ DOZVOLE

e Drzavni registar gradevina bez dozvole (DRGD) je sveobuhvatan spisak svih gradevina bez dozvole Sirom
Republike Kosovo koje su zapocele izgradnju do 5. septembra 2018.

e Registar stvoren prethodnim zakonom br.04/L-188 i svi podaci sadrzani u njemu ostaju vazeéi prema
vazec¢em zakonu.

e Podaci o gradevinama bez dozvole kategorije | i Il aZuriraju se u registru po opstinama. Ministarstvo je
odgovorno za funkcionisanje Registra i za informisanje opStina i javnosti o njegovoj administraciji i
upotrebi.

6. IDENTIFIKOVANJE GRADEVINA BEZ DOZVOLE

e Prvikorak je da svaka opstina identifikuje i obuhvati sve gradevine bez dozvole u Registar kategorije li ll,
bez obzira da li je aplikant podneo aplikaciju ili nije.

e |stovremeno opstine su obavezne da saraduju sa Ministarstvom kako bi identifikovale sve gradevine llI
kategorije na svojoj teritoriji.

Graficka registracija gradevina bez dozvole se realizuje kroz ortofoto iz 2018 a koristi se model
prethodnog procesa kroz obelezavanje i upotrebu QGIS-a ili neke druge aplikacije.

e Gradevine koje su zapocete ili zavrSene do 5. septembra 2018. godine i koje nisu obuhvacene postojeé¢im
Registrom, automatski ¢e se ukljuciti nakon podnosenja zahteva za legalizaciju opstini.

Aktuelni registar u svakoj opstini bi¢e azuriran i po potrebi ispravljen tacnim podacima.

e Na osnovu ¢lana 7 iz AU MZSPP-a br. 05/2019, gradani mogu da podnesu Zalbu Opstini na odluku o
ukljucivanju ili isklju¢enju gradevine bez dozvole u Registar.

7. ONE STOP SHOP (KANCELARIJA/SALTER ZA PRIJEM)

e Vazedi zakon predvida pruzanje usluga legalizacije samo na jednom Salteru (One Stop Shop) kako bi
podnosiocima aplikacije ponudili samo jedno mesto kontakta za legalizaciju i registraciju legalizovanih
objekata i delova legalizovanih objekata u Katastar i u RPNI u vidu samo jedne procedure i bez dodatnih
troskova.

e Funkcionisanje One Stop Shop-a zahteva usku saradnju izmedu razli¢itih struktura unutar opstine, sa
posebnim akcentom na saradnju izmedu tri direktorijata/jedinica opstine (urbanizam, inspektorat,
katastar).

e Uspostavljanje i organizacija One Stop Shop-ova je obaveza opStina u cilju sprovodenja svih zakonskih
procedura u postupku legalizacije, od trenutka primene pa sve do izdavanja sertifikata o legalizaciji i
relevantnih registracionih dokaza u katastru i RDPP u jedan postupak i bez dodatnih troSkova.



One
Stop Shop

IV. PROCES LEGALIZACIJE

1. PROCEDURA PODNOSENJA APLIKACIJE

1.1. Ko podnosi aplikaciju za legalizaciju gradevine bez dozvole?

e Svaki gradanin koji poseduje Gradevinu bez dozvole koja je zavrSena ili nije zavrSena, ili Intervenciju bez
dozvole na gradevini sa dozvolom, do 5 septembra 2018, moZe da dostavi aplikaciju za legalizaciju.

e QOvlaséeni predstavnici mogu dostaviti aplikaciju na ime vlasnika ili korisnika gradevine bez dozvole.

e Za gradevine bez dozvole sa vise stambenih jedinica, investitori tih gradevina bez dozvole primarno su
odgovorni za podnosenje zahteva za njihovu legalizaciju. Ako se investitor ne prijavi, tada jedan ili vise
vlasnika gradevine bez dozvole mogu podneti zahtev za legalizaciju u ime cele zgrade. Svi troskovi
legalizacije bi¢e proporcionalno rasporedeni izmedu svih vlasnika gradevine bez dozvole na osnovu
veli¢ine njihovih jedinica. Vlasnici koji ucestvuju u pokrivanju troskova legalizacije mogu pokrenuti
zakonski postupak protiv investitora, zajedno sa zahtevom za nadoknadu drugih Steta, troskova i poreza
koji su dozvoljeni zakonom.




1.2.

1.3.

Gde se predaju aplikacije za ukljucivanje u proces legalizacije?

Za kuce, stambene zgrade i druge objekte niskog rizika, prijave za legalizaciju se podnose opstini.

One su poznate kao gradevine Kategorije | i Il na osnovu AU MZSPP-a br. 04/2017. Pored toga, vazedi zakon
takode predvida da se Kuce kategorije |l tretiraju kao deo kategorije |. Karakteristike domova kategorije Il
opisane su u Poglavlju V o Uslovima i procedurama za apliciranje i razmatranje gradevina bez dozvole |
kategorije i Kuéa Il kategorije.

Ako je u pitanju objekat visokog rizika ili je od nacionalnog interesa, aplikacija se podnosi MIZS-u. One su
prepoznati kao gradevine Il kategorije u skladu sa Aneksom 1 Zakona o izgradniji.

Kako predati aplikaciju za legalizaciju?

Prvi korak u procesu legalizacije je podnosenje aplikacije za legalizaciju. Aplikacija se sastoji od formulara
prijave i drugih pratec¢ih dokumenata.

Formular za apliciranje se moze preuzeti u opstini ili se preuzeti u elektronskoj formi sa zvani¢ne internet
stranice opstine ili MIZS-a.

Gradani moraju popuniti odgovarajuéi formular, prilozen u Aneksima (1, 1A, 1B, 2, 2A) iz AU MZSPP-a br.
06/2019.

Aneks 1. Standardni obrazac zahteva za certifikat legalizacije za kategoriju I i kuce
kategorije II (preko 450m?2)

Republika e Kosovés

Logo

Republika Kosova — Republic of Kosova i
Opstine

Komuna / Opétina / Municipality

Za popunjavanje u kancelariji (od OpStine)

Referentni broj:
Datum prijema:

Kategorizacija gradevina vri se prema Administrativnim Uputstvom MSPP, br. 04/2017 za kategorizaciju
gradevina, Aneksi 112

Da li je podnosilac ovlaséen? Ne Da
1. Informacije o podnosiocu zahteva Ako je odgovor da, uz prijavu se priloZen overeni ugovor
sa vlasnikom gradevine bez dozvole

Ime: ‘ Br. ID ‘

Aplikaciji treba pridodati i druge dokumente koji su navedeni u ovim aneksima.

NAPOMENA: Period podnosenja aplikacije za legalizaciju gradevine bez dozvole je 5 septembar
2020. Ministarstvo svojom odlukom moZe da produzi rok za dostavu aplikacija dva puta za redom

sa po jednom godinom (1+1).




1.4. Kako se obraduju/tretiraju aplikacije dostavljene tokom prethodnog

Aplikacije koje nisu razmotrene prethodnim postupkom legalizacije, odnosno aplikacije za koje nije donesena
odluka, ¢e se obradivati u skladu sa vaze¢im zakonom.

Podnosilac aplikacije je duzan da dostavi sva druga dokumenta koja opstina trazi prema vaze¢em zakonu. Dok
se dokumenti priloZeni uz prethodni postupak, za koji ne postoji zakonski rok vazenja, mogu koristiti tokom
pregleda podnetih aplikacija.

Svako plaéanje takse za legalizaciju izvrSeno tokom prethodnog postupka ¢e se odbiti od iznosa koji se placa u
tekuéem procesu. Medutim, ako iznos plaéenog poreza premasuje traZzenu vrednost poreza koji se zahteva ovim
zakonom, novac se nece vratiti.




2. FAZA RAZMATRANIJA | ODLUKE ZA SVE KATEGORUIE

Prvi korak prilikom prijema aplikacije je razmatranje i pregled dokumentacije koristeéi kontrolnu listu iz
Aneksa 4 iz AU MZSPP-a br. 06/19 za pregled aplikacija za sve kategorije.

Prilikom pregleda, opstina evidentira da li je u redu dokumentacija o vlasnistvu kao i zona u kojoj se nalazi
Gradevina bez dozvole koja je zavrsena ili nedovrsena.

Opstina isto tako potvrduje da li se gradevina bez dozvole vidi na osnovu vazdusnog snimanja pre dana 5
septembra 2018.

Ako opstina ne moZe da verifikuje gradevinu preko ortofota (zbog prirodnih prepreka ili zbog datuma
snimanja vazdusnih fotografija), a podnosilac aplikacije izjavljuje da je izgradnja zapocela/zavrSena pre tog
datuma, opstina zahteva da podnosilac aplikacije podnese izjavu o vremenu kada je zgrada izgradena i pruzi
jedan (1) od slededih vrsta dokaza:

e Dokaz o plaéenom porezu na imovinu;
e Dokaz o plaé¢enim ra¢unima za komunalne usluge; ili
e Dokument izdat od strane nekog javnog organa ili uprave;

Ako nijedan od gore navedenih dokaza nije mogué, podnosilac aplikacije mora da podnese izjavu pod
zakletvom o vremenu kada je izgradnja zavrsena i da pruzi dve (2) sledece vrste dokaza:

e Racun koji je povezan sa izgradnjom;

e Ugovor koji je povezan sa izgradnjom;

e |zjava pod zakletvom sa jednim svedokom koji nije blizak sa podnosiocem aplikacije;
e Vlasnika gradevine bez dozvole ili investitora; ili

e Drugi pouzdani dokument koji dokazuje vreme kada je dovrSena data izgradnja.

Po zavrsetku pregleda dokumenata u skladu sa Aneksom 4 iz AU MZSPP-a br. 06/19, opstina donosi jednu od
narednih odluka:

Kategorija Il koja ne

Kategorija | i Kuce

Kategorija | i Kuée Kategorija Il koje nisu

obuhvata nedovrsene

Il kategorije

Il kategorije nedovriene Kuée

koje su zavrSene Kuce koje su nedovrsene
Odluka o izdavanju Odluka.o TEEfpE e Odluka o izda.van.j.u Odluka o inspekciji
Sertifikata o legalizaciji e Dozvole za legalizaciju za osnovnih uslova za
zdravlje i sigurnost zavréetak gradnje zdravlje i sigurnost
0Odluka o upisu na listu Odluka o upisu na Odluka o upisu na Odluka o upisu na
¢ekanja listu ¢ekanja listu éekanja listu ¢ekanja
Odluka o upisu na Odluka o upisu na Odluka o upisu na listu Odluka o upisu na listu

listu za rusenje listu za rudenje zarusenje za rusenje




3. GRADEVINE KOJE SE STAVLJAJU NA LISTU ZA RUSENJE I LISTU ZA CEKANJE

3.1. Sta se desava ako se ne aplicira za legalizaciju Gradevine bez dozvole?

e Gradevine bez dozvole za koje se ne dostavi aplikacija u roku koji je predviden po ¢lanu 21 iz Zakona (2+1+1
godine od datuma 5 septembra 2018), se stavljaju na Listu za rusenje;

e Gradevine koje su stavljene na Listu za rusenje zbog ne podnosenja aplikacije mogu da se sklone sa ove
liste ako se za njih dostavi aplikacija za legalizaciju i plati se dupli iznos takse.

3.2. Koje gradevine se stavljaju na Listu za rusenje posle faze razmatranja?

Lista za rusenje obuhvata:

e Gradevine bez dozvole kojima je odbijena legalizacija zbog nepostovanja zakonskih rokova za poboljsanje
nedostataka tokom pregleda dokumentacije ili tokom faze inspekcije osnovnih zdravstvenih i
bezbednosnih uslova;

e Gradevine bez dozvole za koje naknada za legalizaciju nije placena u zakonskim rokovima;
e Nedovrsene gradevine bez dozvole kojima je oduzeta dozvola za legalizaciju za zavrSetak izgradnje;

3.3. Koje gradevine se stavljaju na Listu za cekanje?

Na listi cekanja su obuhvacene gradevine bez dozvole koje su identifikovane prema Zakonu i dele se na dva
dela:

I. Gradevine za koje je dostavljena aplikacija ali je opstina konstatovala da je data gradevina podignuta na:

e Drustvenoj imovini;

e Javnoj imovini;

e Poljoprivrednom zemljistu pod komasacijom i pod sistemom za navodnjavanje;
e Zasticenoj povrsini;

e Zasticenoj zoni;

e Posebnoj zasti¢enoj zoni;

e Posebnoj zoni; i

e Infrastrukturnom koridoru.

Gradevine koje su stavljene u prvom delu Liste za cekanje ostaju na Listi za Cekanje sve do izrade i usvajanja
posebnih programa za tretiranje takvih objekata od strane Vlade Republike Kosovo.

Il. Gradevine za koje je dostavljena aplikacija, ali koje:

e Ne poseduju potvrdu/sertifikat o vlasnistvu;

e Ne poseduju potrebnu dokumentaciju koja dokazuje njihovo pravo kao vlasnika gradevine bez
dozvole kao i vlasnic¢ko pravo ili pravo na koris¢enje nad gradevinskom parcelom, kako se zahteva za
redovan upis u Katastar i RPNI;

Gradevine koje su stavljene u drugom delu Liste za éekanje mogu da se uklone sa Liste ¢ekanja i da se vrate
na razmatranje kada podnosilac aplikacije osigura prate¢u dokumentaciju o vlasnistvu.




Proces tretiranja Gradevina bez dozvole

Apliciranje pri
One Stop Shop

Lista Eekanja §

) Obave3tenje
'\C"J ° ne?i‘fslacii’\a Lista za rugenje
- Vi ﬁ >

[ex=xs]
’) Legalizacija

Obavestenje| 1 .| gradevineiupisu

o taksi l‘ ) Katastar i RPNI
" L =" ~ |

Razmatranje aplikacije

D ]
ST
Aplikant lJ

dohija Sertifikat e legalizaciji i
dokument iz katastra

4. TAKSA ZA LEGALIZACIJU ZA SVE KATEGORIJE GRADEVINA BEZ DOZVOLE

Gradevine bez dozvole koji
nisu dovrsene iz |
Kategorije i Kuce iz Il
Kategorije (primenjuje se
za postojeci deo)

Gradevine bez dozvole
koje su zavrsene iz |
Kategorije i Kuce iz Il
Kategorije




Gradevine bez dozvole
koji nisu dovrsene iz Il
Kategorije (primenjuje se
za postojeéi deo)

Gradevine bez dozvole
koje su zavrsene iz Il
Kategorije

Intervencije bez dozvole
na Gradevinama sa
dozvolom za sve
Kategorije

NAPOMENA: Skupstina opstine moze odlukom da dodatno smaniji taksu na legalizaciju ili izuzeti druge

kategorije od placanja pune takse.

4.1. Kako se obracunava taksa za legalizaciju Gradevina bez dozvole?

PRIMER 1: Obra¢unavanje takse za zavrSenu Kuéu povrsine od 250 m2,

Administrativna taksa za izdavanje Sertifikata o legalizaciji

Povrsina objekta 250 m? x taksa po kvadratnom metru 1€ = 250€
(Kategorija | kao i Kuce iz Il Kategorije — taksa po kvadratnom metru iznosi 1€)

1€

UKUPNO

250€

PRIMER 2 : Obracunavanje takse za ku¢u povrsine od 350 m?, gde je 300 m2 izgradeno sa dozvolom dok je

50 m?2 evidentirano kao intervencija bez dozvole.

Administrativna taksa za izdavanje Sertifikata o legalizaciji

Povrsina objekta 50 m? x taksa po kvadratnom metru 2€ = 100€

(Intervencija bez dozvole ako su sve kategorije gradevine sa dozvolom — taksa po kvadratnom metru iznosi 2€)

2€

UKUPNO

100€
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PRIMER 3: Obradunavanje takse za nedovr3enu kuéu bez dozvole sa postoje¢om povrsinom od 250 m?, a da
se planira zavr$etak ovih dodatnih radova koji menjaju visinu dodajudi jo$ jedan sprat povrsine od 100 m?2.

Administrativna taksa za Postojeci nezavrseni deo bez dozvole

Povrsina objekta_250 m? x taksa po metru kvadratnom 1€ = 250€ (kategorija | kao i Kue iz Il kategorije — taksa po 1€
metru kvadratnom iznosi 1€) 250€

Administrativna taksa za Dodatnu projektovanu povrsinu za zavrsetak gradevine bez dozvole (ako se primenj

Projektovana povrsina 100 m? x taksa po metru kvadratnom (obradunato na osnovu takse za gradevinsku dozvolu €
u datoj opstini)

Tarifa za povecanje gustoce u infrastrukturi za dodatno odredenu povrsinu za zavrsetak gradevine bez dozvole €
(izraCunava se prema odgovarajucoj formuli ako i prema potrebi u odgovarajucoj opstini)

4.2. Koje gradevine se oslobadaju od takse?

Gradevine koje ispunjavaju kriterijume koji su navedeni u Aneksu 3 iz AU MZSPP-a br. 06/2019 su:

e Zgrade izgradene za javni interes, uz dozvolu relevantnog javnog organa ili uz finansiranje drzave;

e Zgrade obnovljene kao rezultat rata, sukoba, socijalnih nemira i vise sile;

e Zgrade koje su izgradili korisnici programa socijalne pomodi i koji predstavljaju vazecu karticu za socijalnu
pomog¢;

e Zgrade identifikovane u sluzbenom ortofotu iz 2004. godine.
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V. USLOVI | PROCEDURE ZA APLICIRANJE | RAZMATRANJE GRADEVINA BEZ DOZVOLE | KATEGORIJE
KAO | KUCA 1Z Il KATEGORIJE (ZAVRSENIH ILI SUSTINSKI ZAVRSENIH)

KOJE SU KARAKTERISTIKE GRADEVINA BEZ DOZVOLE KOJE PRIPADAJU OVOJ KATEGORUI?

e Ova kategorija obuhvata Kuée iz Kategorije |, garaZe, skladi$ta sa bezopasnim materijalom do 1500m?,
parkinzi, poljoprivredni objekti do 600 m?, Kuée sa mesovitom namenom kao recimo poslovanje/prodaja
koja ne prevazilazi 50% od stambene povrsine i svi drugi objekti niske opasnosti koji pripadaju ovoj
kategoriji, prema Aneksu 1 iz ¢lana 4 iz AU MZSPP-a br. 04/2017 za Kategorizaciju gradevina bez dozvola;

e Ova kategorija takode ukljuéuje Kuée iz kategorije Il, $to znadi Kuce veée od 450m?;
e Za ovu kategoriju osnovni zdravstveni i bezbednosni uslovi se ne pregledavaju, a odgovornost za
bezbednost u izgradnji snosi vlasnik gradevine bez dozvole;

e Ova kategorija moZe biti izuzeta od takse na legalizaciju ako gradevine bez dozvole ispunjavaju
kriterijlume za izuze¢e prema Aneksu 3 AU MZSPP-a br. 06/2019;

e Opstina ce izvrsiti merenja za podnosioce aplikacija za gradevine bez dozvole kategorije |, koji su korisnici
socijalne Seme;

Aplikacija i potrebna dokumentacija za ovu kategoriju su navedeni u Aneksu 1 AU MZSPP-a br. 06/2019 o
oshovnim uslovima za zdravstvo i sigurnost gradevina bez dozvola.

2. KOJI DOKUMENTI SE ZAHTEVAJU ZA APLICIRANIJE?

ZAHTEVANA DOKUMENTACIA OBJASNJENJA

1. Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 1 iz AU
MZSPP-a br. 06/2019.

Formular za apliciranje iz Aneksa 1 moZe da se dostavi i od strane
ovlaséenog lica od strane vlasnika objekta bez dozvole.

2. Kopija plana i sertifikat o vlasniStvu ne stariji od Sest
meseci. Ako vlasnik gradevina bez dozvola nije
registrovan kao vlasnik parcele, mora dostaviti
dokumentaciju da bi dokazao pravo svojine.

U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija ce biti prihvacena,
ali staviljena na listu cekanja i ostace tamo dok podnosilac
aplikacije ne pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze
razmatranja.

3. Tri (3) fizicke kopije i jedna digitalna kopija, u PDF i
DWG formatu geodetskih merenja (skice za deo
intervencije, fotografije koje predstavljaju otisak za svu
fasadu).

Geodetska merenja treba da budu predstavlijena prema
prirucniku koji je predstavila Kosovska katastarska agencija.

4. lzjava vlasnika gradevine bez dozvole na osnovu
Aneksa 1B iz AU MZSPP-a br. 06/19

Formular izjave vlasnika gradevine bez vlasnika treba da
poseduje potpis vlasnika gradevine bez dozvole a za ovaj
dokument nije neophodno da se potvrdi od strane notara.
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3. RAZMATRANIJE APLIKACUE | PROPRATNE DOKUMENTACHE

l. Kompletirana aplikacije se prima od strane One Stop Shop-a/Opstine i prolazi kroz procedure
razmatranja i provere dokumenata zahtevanih na osnovu zakona koristeci kontrolnu listu iz Aneksa 4
iz AU MZSPP-a br. 06/2019 za razmatranje aplikacija za sve kategorije.

Tokom faze razmatranja, opstina preko zvani¢nog ortofoto-a verifikuje da li je gradevina bez dozvole
izgradena ili je pocela da se gradi do 5 septembra 2018.

Ako opstina ne mozZe da verifikuje gradevinu koristeci ortofoto (zbog prirodnih prepreka ili zbog
datuma kada je uradeno fotografisanje iz vazduha), a podnosilac aplikacije izjavi da ja gradenje
pocelo/zavrseno pre ovog datuma, onda opstina zahteva od podnosioca aplikacije da preda izjavu pod
zakletvom u vezi sa vremenom kada je zavrSena gradnja, kao i da podnese zahtevane dokaze u rubrici
3 iz Aneksa 1 iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Ako opstina tokom faze razmatranja primeti nedostatke u aplikaciji, obavezuje se da zahteva od
aplikanta ispravku tih nedostataka u roku od 60 dana, ali se ovaj tok ne primenjuje za aplikacije koje su
stavljene na Listu za ¢ekanje.

Il.  ZavrSetak razmatranja dovodi do jedne od narednih tri odluka:

RAZMATRANIJE APLIKACIJE

Odluka o stavljanju na Listu
(e E]

Odluka o stavljanju na Listu za
rusSenje

Obavestenje o iznosu takse

A. Obavestenje o iznosu takse:

Ako se posle razmatranja konstatuje da aplikacija poseduje svu potrebnu dokumentaciju i da se gradevina bez
dozvole kvalifikuje za legalizaciju na osnovu Zakona, onda OpStina izdaje obavestenje o iznosu takse na osnovu
Aneksa 8 iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Podnosilac aplikacije je obavezan da donese dokaze o uplati u roku od 15 dana od dobijanja obavestenja.

Ako je aplikant korisnik Seme socijalne pomodi ili gradevina bez dozvole ispunjava jedan od uslova navedenih
u formularu za oslobadanje od takse, isti treba da dostavi Aneks 3 iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Ako ukupno obracunat iznos prelazi iznos od 800€, opstina moZe da dozvoli podnosiocu aplikacije da realizuje
uplatu u ratama, kojom prilikom se izdaje Sertifikat o legalizaciji nakon kompletiranja svih uplata po ratama.

NAPOMENA: Opstina realizuje merenja za korisnika Seme socijalne pomoc¢i za gradevine bez dozvole

zavrsenih il nedovrSenih za kategoriju | kao i za kuce iz kategorije II.




B. Odluka o Listi cekanja:

Ako se tokom pregleda dokumentacije utvrdi da navedena gradnja ne ispunjava uslove za nastavak postupaka
certifikata o legalizaciji zbog nedostatka vlasnicke dokumentacije ili zone gde se nalazi gradevina bez dozvole,
opstina donosi odluku da tu gradevinu uvrsti na Listu za ¢ekanje koriste¢i Aneks 11 iz AU MZSPP-a br. 06/19 i
o tome obavestava aplikanta u roku od 7 dana.

C. Odluka o Listi za rusenje:

Gradevine bez dozvole iz date kategorije se uvrstava na Listu za rusenje iz sledecih razloga:

o Zbog ne podnosenja aplikacije;

o Ne podnoSenje dokumenata, u slu¢ajevima kada tokom razmatranja aplikacije i identifikacije
nedostataka, podnosilac aplikacije ne ispravi uofene nedostatke u roku od 60 dana;

o Neplac¢anje takse, ako nakon odobrenja aplikacije koja je kvalifikovana i nakon izdavanja
obavestenja opstine za placanje takse, podnosilac aplikacije ne plati porez na legalizaciju u roku od
15 dana;

Odluku o listi ruenja izdaje opstina koriste¢i Aneks 1 iz AU MZSPP-a br. 04/2019 o procedurama i uslovima
za ruSenje gradevina.

4. PROCEDURE ZA IZDAVANIJE SERTIFIKATA O LEGALIZACUI

Opstina nakon dobijanja dokaza o izvrSenoj uplati takse za legalizaciju od strane podnosioca aplikacije,
preduzima sledede radnje:

LEGALIZUJE IZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACIJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNACAVA GRADEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACIJU

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADPEVINU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE O
SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACIJU | DOKUMENTE
KOJI POTVRDUJU UPIS U KATASTAR | RPNI

NAPOMENA: Rok za prijem aplikacije pa sve do izdavanja odluke o Certifikatu za legalizaciju i
odgovarajucu dokumentaciju koja utvrduje registraciju u katastar i RPNI iznosi 60 dana. Ovaj rok se ne
sprovodi za aplikacije koje su stavljene na Listu ¢ekania.




VI. USLOVI | PROCEDURE ZA APLICIRANJE | RAZMATRANIJE INTERVENCIJA BEZ DOZVOLE NA GRADEVINAMA SA

DOZVOLOM 1Z | KATEGORUE KAO | ZA KUCE 1Z Il KATEGORIJE (ZAVRSENE ILI SUSTINSKI ZAVRSENE)

1. KOJI DOKUMENTI SE ZAHTEVAJU PRILIKOM APLICIRANJA ZA INTERVENCIJE BEZ DOZVOLE?

ZAHTEVANI DOKUMENTI

OBJASNJENJA

1. Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 1 iz AU
MZSPP-a br. 06/2019.

Formular za apliciranje iz Aneksa 1 moZe da se dostavi i od strane
ovlaséenog lica od strane vlasnika objekta bez dozvole a za slucaj
intervencije popunjava se rubrika B za intervencije bez dozvole.

2. Kopija plana i sertifikat o vlasniStvu ne stariji od Sest
meseci. Ako vlasnik gradevina bez dozvola nije
registrovan kao vlasnik parcele, mora dostaviti
dokumentaciju da bi dokazao pravo svojine.

U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija ce biti prihvacena, ali
stavljena na listu ¢ekanja i ostace tamo dok podnosilac aplikacije ne
pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze razmatranja

3. Tri (3) fizicke kopije i jedna digitalna kopija, u PDF i
DWG formatu geodetskih merenja (skice za deo
intervencije, fotografije koje predstavljaju otisak za
celu fasadu kao i posebno za deo intervencije.

Geodetska merenja treba da budu predstavljena prema prirucniku koji
je predstavila Kosovska katastarska agencija. Ali za ovakav slucaj se
primenjuje samo za deo intervencije.

Formular izjave vlasnika intervencije bez dozvole treba da poseduje
potpis viasnika gradevine bez dozvole a za ovaj dokument nije
neophodno da se potvrdi od strane notara.

4. lzjava vlasnika intervencije bez dozvole na osnovu
Aneksa 1B iz AU MZSPP-a br. 06/19

RAZMATRANIJE APLIKACIJE | PROPRATNE DOKUMENTACIJE KAO | PROCEDURE ZA IZDAVANIJE

SERTIFIKATA O LEGALIZACUI

Kompletirana aplikacije se prima od strane One Stop Shop-a/Opstine i prolazi kroz procedure razmatranja i
provere dokumenata zahtevanih na osnovu zakona koristeéi kontrolnu listu iz Aneksa 4 iz AU MZSPP-a br.
06/2019 za razmatranje aplikacija za sve kategorije.

Procedure razmatranja i pravni rokovi se primenjuju isto za gradevine bez dozvole iz | Kategorije kao i Il
Kategorije koje su zavrsene ili sustinski zavrsene Kuce.

ZavrSetak razmatranja dovodi do jedne od narednih tri odluka:
RAZMATRANIJE APLIKACIJE

Odluka o stavljanju na Listu
cekanja

Odluka o stavljanju na Listu za

Obavestenje o iznosu takse W
ruSenje

NAPOMENA: Placanje takse na intervencije bez dozvole za kategoriju | kao i na kuéama kategorije Il iznosi
2€/m?2
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Opstina nakon dobijanja dokaza o izvrSenoj uplati takse za legalizaciju intervencije bez dozvole od strane
podnosioca aplikacije, preduzima sledece radnje:

LEGALIZUJE 1ZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNACAVA GRADEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACJU

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE O
SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT O LEGALIZACIJI | DOKUMENTE
KOJI POTVRDUJU UPIS U KATASTAR | RPNI.
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VILI.

USLOVI | PROCEDURE ZA APLICIRANJE | RAZMATRANJE GRADEVINE BEZ DOZVOLE ZA 1| KATEGORIJU
KOJE NISU KUCE (ZAVRSENE ILI SUSTINSKI ZAVRSENE)

1. KOJE SU KARAKTERISTIKE GRADEVINA BEZ DOZVOLE KOJE PRIPADAJU OVOJ KATEGORUI?

e Kategorija |l obuhvata Objekte za zajednic¢ko stanovanje (koje nisu Kuce) kao i komercijalni objekti srednje
opasnosti, klasifikovanih kao gradevine iz Il kategorije. Lista gradevina iz |l kategorije se nalazi u Aneksu 2
iz AU MZSPP-a br. 04/2017 sa izuzetkom kuéa iz ove kategorije koje se prema ovom zakonu tretiraju u
kategoriji broj I.

e QOva kategorija moze biti oslobodena od placanja ako gradevine bez dozvole ispunjavaju kriterijume za
oslobadanje od takse na osnovu Aneksa 3 iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

e |spitivanje osnovnih zdravstvenih i bezbednosnih uslova opstina vrsi na osnovu profesionalnih izvestaja
koje pripremaju gradevinski inZzenjeri/eksperti relevantih polja angazovani od strane vlasnika gradevine
bez dozvole.

2. KOJI DOKUMENTI SE ZAHTEVAJU PRILIKOM APLICIRANJA ZA OVU KATEGORUU?

ZAHTEVANI DOKUMENTI

OBJASNJENJA

1. Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 2A iz AU MZSPP
06/19.

Formular za apliciranje iz Aneksa moZe da se dostavi i od strane
ovlascenog lica od strane viasnika objekta bez dozvole.

2. Kopija plana i sertifikat o vlasnistvu ne stariji od Sest meseci.
Ako vlasnik gradevine bez dozvolenije registrovan kao vlasnik
parcele, mora dostaviti dokumentaciju da bi dokazao pravo
svojine.

U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija ce biti prihvacena,
ali staviljena na listu cekanja i ostace tamo dok podnosilac
aplikacije ne pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze
razmatranja.

3. Tri (3) fizicke kopije i jedna digitalna kopija, u PDF i DWG
formatu geodetskih merenja (skice za deo intervencije,
fotografije koje predstavljaju otisak za svu fasadu).

Geodetska merenja treba da budu predstavijena prema
prirucniku koji je predstavila Kosovska katastarska agencija.

4. Detaljan tehnicki opis, kojeg je pripremio ekspert koji
ukljucuje sve detalje vremena, povrsine, etaza, dimenzija i
funkcije konstrukcije.

Ovaj opis koji je pripremio arhitekta ili gradevinski inZenjer bice
detaljan u opisu postojeceg stanja gradevine bez dozvole,
uklju¢ujuci dimenzije zgrade prema geodetskim merenjima, bruto
povrsinu, etaZu, strukturu, funkciju, godinu izgradnje.

5. lzvestaj o stabilnosti konstrukcije koji je pripremio inZenjer i
koji treba da sadrzi profesionalni zaklju¢ak o bezbednosti i
stabilnosti gradevine bez dozvole.

6. lzvestaj o vodovodnim i kanalizacionim instalacijama
pripremljen od strane inZenjera koji treba da sadrzi
profesionalni zaklju¢ak o bezbednosti i funkcionalnosti
odgovarajucih instalacija.

7. lzvestaj o elektricnim instalacijama koji je pripremio inZenjer i
koji treba da sadrZi profesionalni zaklju¢ak o sigurnosti i
funkcionalnosti odgovarajucih elektri¢nih instalacija.

8. lzvestaj o masinskim instalacijama koje je pripremio inZenjer i
koji treba da sadrzi profesionalno zaklju¢ivanje o sigurnosti i
funkcionalnosti odgovarajucih instalacija.

Izvestaji o svim ovim fazama izgradnje treba da budu pripremljeni
od strane inZenjera iz datih oblasti koji su odgovorni za
predstavljanje postojeceg stanja strukture izgradnje i instalacija
u gradevini bez dozvole.

Izvestaj predviden za sve faze izgradnje mora da sadrZi
profesionalni zakljucak da gradevina bez dozvole ispunjava
minimalne zdravstvene i bezbednosne zahteve za upotrebu.
Profesionalni zakljucak dat u izvestaju o bezbednosti, stabilnosti
postojece gradevinske konstrukcije i funkcionalnosti postojecih
instalacija moZe se dopuniti pregledima, analizama,
fotografijama ili nekim drugim dokazom kojeg inZenjer/ekspert
smatra obaveznim.

9. Elaborat za zastitu od poZara koji je pripremljen od strane
licenciranog profesionalca.

U elaboratu za zastitu od poZara treba da se dostavi postojeci
plan za zastitu od poZara dostavljajuci i zakljucak o tome da li
gradevina bez dozvole ispunjava minimalne definisane uslove u
skladu sa zakonskim aktima na snazi, ili poredenjem sa datim
standardima.

10. Dokumentacija projektne kompanije koja je pripremila sve
ove izvestaje.

Dokumentacija projekte kompanije treba da obuhvati sertifikat i
dokumente o biznisu, diplome, izjave i informacije o inZenjerima
koji su pripremili izvestaje.
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3. RAZMATRANIJE APLIKACIJE | PROPRATNE DOKUMENTACHE

I. Kompletirana aplikacija se prima od strane One Stop Shop-a/Opstine i prolazi kroz procedure razmatranja
i provere dokumenata zahtevanih na osnovu zakona koriste¢i kontrolnu listu iz Aneksa 4 iz AU MZSPP-a br.
06/2019 za razmatranje aplikacija za sve kategorije. Tokom faze razmatranja, opstina preko zvani¢nog
ortofoto-a verifikuje da li je gradevina bez dozvole izgradenalili je pocela da se gradi do 5 septembra 2018.

Il. Ako opstina ne mozZe da verifikuje gradevinu koristeéi ortofoto (zbog prirodnih prepreka ili zbog datuma
kada je uradeno fotografisanje iz vazduha), a podnosilac aplikacije izjavi da ja gradenje pocelo/zavrseno pre
ovog datuma, onda opstina zahteva od podnosioca aplikacije da preda izjavu pod zakletvom u vezi sa
vremenom kada je zavréena gradnja, kao i da podnese zahtevane dokaze u rubrici 3 iz Aneksa 1 iz AU MZSPP-
a br. 06/2019. Ako opstina tokom faze razmatranja primeti nedostatke u aplikaciji, obavezuje se da zahteva
od aplikanta ispravku tih nedostataka u roku od 6 meseci, ali se ovaj rok ne primenjuje za aplikacije koje su
stavljene na Listu ¢ekanja.

lll. Zavrsetak razmatranja dovodi do jedne od narednih tri odluka:

RAZMATRANIJE APLIKACIJE

Odluka o stavljanju na Listu za
rusenje

Odluka o stavljanju na Listu
[ EE]

Obavestenje o inspekciji uslova
za zdravlje i sigurnost

A. Obavestenje o inspekciji Osnovnih uslova za zdravlje i sigurnost:

Ako se nakon razmatranja aplikacije prema Aneksu 4 iz AU MZSPP-a br. 06/19 konstatuje da aplikacija
poseduje svu potrebnu dokumentaciju i kvalifikuje se za legalizaciju na osnovu Zakona, onda opstina donosi
odluku o inspekciji osnovnih zdravstvenih i bezbednosnih uslova, kao i da obavesti podnosioca aplikacije 7
dana pre dana inspekcije na terenu na nacin da bude osiguran lak pristup gradevini.

Opstina vrdi inspekciju osnovnih zdravstvenih i bezbednosnih zahteva iz Aneksa 5 iz AU MZSPP-a br.
06/2019.
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v Inspekcija postojeéeg stanja gradevine — pozicija izgradnje / etaza gradevine:
Opstina treba da izvrsi vizuelni pregled zgrade i da utvrdi da se postojece stanje gradevine bez dozvole ne
razlikuje od stanja predstavljenog u dokumentima aplikacije (gabarit, etaza, polozZaj parcele, funkcija, otisak
itd.)

v Inspekcija strukture — struktura / elementi konstrukcije objekta:
Vizuelni pregled postojeéeg stanja ako se primeti bilo kakva nestabilnost u strukturi zgrade (pukotine,
deformacije, padovi i druga oStecenja konstrukcijskih elemenata) i da li je stanje isto kao Sto je prikazano u
izvestaju.

v Inspekcija vodovoda i kanalizacije — instalacije / funkcionalnost sistema:

Vizuelna inspekcija hidro-instalacija kako bi verifikovali da li je postojeée stanje isto sa stanjem
predstavljenim u izvestaju predatom od strane inzenjera, ili eksperta iz date oblasti.

v Inspekcija elektrike — instalacije / funkcionalnost sistema:

Vizuelna inspekcija elektricne instalacije kako bi verifikovali da li je postojeée stanje isto sa stanjem
predstavljenim u izvestaju predatom od strane inZzenjera kao eksperta iz date oblasti.

v Inspekcija masinerije — instalacije / funkcionalnost sistema:

Vizuelna inspekcija instalacija masinerije kako bi verifikovali da li je postojeée stanje isto sa stanjem
predstavljenim u izvesStaju predatom od strane inZenjera kao eksperta iz date oblasti.

v Inspekcija osnovnih uslova zastite od poZara:

Vizuelni pregled postojeceg stanja gradevine bez dozvole za potvrdu da je stanje isto kao Sto je prikazano u
elaboratu zastite od pozZara koji je pripremio ovlaséeni ekspert.

NAPOMENA: Tokom inspekcije gradevina kategorije I, obaveza opstine je da utvrdi da li je postojece stanje
isto kao situacija predstavljena u izvesStaju. Odgovorni za pripremu strucnih izvestaja za tacno prikazivanje

postojeceg stanja bice inZenjeri angaZovani u odgovarajuc¢im oblastima, koji daju stru¢nu izjavu u skladu sa
predstavljenom dokumentacijom.

Ako nakon inspekcije, opstina konstatuje da gradevina ispunjava osnovne uslove za zdravlje i sigurnost i da je
u skladu sa dostavljenom dokumentacijom, izdaje obavestenje prikazano u Aneksu 8 iz AU MZSPP-a br. 06/19
o obavestavanju o taksama i tarifama.

Iznos takse za Kategoriju Il koje nisu Kuée je 2€ po m2.

Podnosilac aplikacije je obavezan da donese dokaz o isplati u roku od 30 dana od dana prijema obavestenja.

Ako gradevina bez dozvole ispunjava jedan od uslova koji su prikazani u Aneksu 3 iz AU MZSPP-a br. 06/19 za
oslobadanje od takse, aplikant dostavlja odgovarajudi dokaz.

Ako ukupni obracunski iznos prelazi 10,000 €, opsStina moZe da dozvoli podnosiocu aplikacije da izvrsi pla¢anje
na rate, ali se Sertifikat o legalizaciji izdaje po zavrsetku plaéanja.
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B. Odluka o stavljanju na Listu ¢ekanja:

Ako se prilikom pregleda dokumentacije utvrdi da doti¢na gradnja ne ispunjava uslove za postupanje u
postupku za izdavanje Sertifikata o legalizaciji zbog nedostatka vlasni¢ke dokumentacije ili zbog zone gradevine
bez dozvole, opstina donosi odluku o uklju¢ivanju na Listu za ¢ekanje koristec¢i Aneks 11 iz AU MZSPP-a br.
06/19 i obavestava aplikanta u roku od 7 dana.

C. Odluka o ukljucivanju na Listu za rusenje:

Gradevine bez dozvole iz date kategorije se stavljaju na Listu rusenja iz slededih razloga:

o Zbog ne podnosenja aplikacije;

o Nepravilno popunjena dokumentacija, ako tokom razmatranja aplikacije i evidentiranja nedostataka
tokom inspekcije, podnosioci aplikacije ne isprave nedostatke u roku od 6 meseci, gradevina bez
dozvole se stavlja na Listu rusenja;

o Neplacanje takse, ako nakon odobrenja aplikacije koja je kvalifikovana i nakon izdavanja obavestenja
opstine za pladanje takse, podnosilac aplikacije ne plati porez na legalizaciju u roku od 30 dana,
gradevina bez dozvole se stavlja na Listu rusenja.

Odluku o listi rudenja izdaje opstina koristeéi Aneks 1 iz AU MZSPP-a br. 04/19 o procedurama i uslovima za
rusenje gradevina.

4. PROCEDURE ZA I1ZDAVANIJE SERTIFIKATA ZA LEGALIZACIJU

Posle dobijanja dokaza o realizovanoj uplati takse za legalizaciju od strane podnosioca aplikacije, opstina
preduzima sledece radnje:

LEGALIZUJE IZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACIJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNACAVA GRADEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACIJU

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE O
SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT O LEGALIZACUI | DOKUMENTE
KOJI POTVRBUJU UPIS U KATASTAR | RPNI.

NAPOMENA: Rok od prijema aplikacije do izdavanja odluke o Sertifikatu za legalizaciju i odgovarajucu
dokumentaciju koja utvrduje registraciju u katastar i RPNI je 90 dana. Ovaj rok se ne odnosi na aplikacije
koje se nalaze na Listi Cekanja.




VIIl. USLOVI | PROCEDURE ZA APLICIRANJE | RAZMATRANIJE INTERVENCIJA BEZ DOZVOLE NA

GRADEVINAMA SA DOZVOLOM IZ || KATEGORIJE KOJE NISU KUCE (ZAVRSENE ILI SUSTINSKI ZAVRSENE)

1. KOJA SE DOKUMENTACIJA ZAHTEVA ZA APLICIRANJE ZA OVU KATEGORIJU INTERVENCUA?
ZAHTEVANI DOKUMENTI OBJASNJENJA

1. Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 2 iz AU MZSPP Formular za apliciranje iz Aneksa 2 moZe da se dostavi i od strane
06/19. ovlaséenog lica od strane viasnika intervencije bez dozvole.

2. Kopija plana i sertifikat o vlasniStvu ne stariji od Sest meseci. | U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija ce biti prihvacena,
Ako vlasnik gradevina bez dozvole nije registrovan kao vlasnik | ali stavljena na Listu Cekanja i ostaée tamo dok podnosilac
parcele, mora dostaviti dokumentaciju da bi dokazao pravo | aplikacije ne pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze
svojine. razmatranja.

3. Tri (3) fizicke kopije i jedna digitalna kopija, u PDF i DWG | Geodetska merenja treba da budu predstavijena prema
formatu geodetskih merenja (skice za deo intervencije, | prirucniku koji je predstavila Kosovska katastarska agencija.
fotografije koje predstavljaju otisak za svu fasadu kao i za deo | Medutim, ova merenja se primenjuju samo za deo intervencije.
intervencije posebno).

Ovaj opis koji je pripremio arhitekta ili gradevinski inZenjer bice

4. Detaljan tehni¢ki opis, kojeg je pripremio ekspert koji | detaljan u opisu postojeceg stanja intervencije bez dozvole,
ukljuéuje sve detalje vremena, povrdine, etaza, dimenzija i | ukljucujuci dimenzije intervencije bez dozvole prema geodetskim
funkcije konstrukcije. merenjima, bruto povrsinu, etaZu, strukturu, funkciju, godinu

izgradnje kao i da nema bilo kakvog uticaja kojim rizikuje
preostali deo gradevine sa dozvolom.

5. lzvestaj o stabilnosti konstrukcije koji je pripremio inZenjer i
koji treba da sadrzi profesionalni zaklju¢ak o bezbednosti i
stabilnosti intervencije bez dozvole njenog uticaja na | lzvestaji o svim ovim fazama izgradnje kod dela intervencije bez
gradevinu sa dozvolom. dozvole treba da budu pripremljeni od strane inZenjera iz datih

oblasti koji su odgovorni za predstavljanje postojeceg stanja

6. lzveStaj o vodovodnim i kanalizacionim instalacijama | ¢t kture izgradnje i instalacija u delu intervencije.
pripremlien od strane inZenjera koji treba da sadrZi | jyestaj predviden za sve faze izgradnje mora da sadri
profesionalni zakljuak o bezbednosti i funkcionalnosti profesionalni zakljuéak da intervencija bez dozvole ispunjava
intervencije bez dozvole i njenog uticaja na gradevinu sa | minimalne zdravstvene i bezbednosne zahteve za upotrebu i da
dozvolom. nema bilo kakvog uticaja kojim rizikuje preostali deo gradevine

7. lzvetaj o elektricnim instalacijama koji je pripremio inzenjer i | sa dozvolom.
koji treba da sadrsi profesionalni zaklju¢ak o sigurnosti i Profesionalni zaklju¢ak dat u izvestaju o bezbednosti, stabilnosti
funkcionalnosti odgovarajucih elektri¢nih instalacija kod | POstojece gradevinske intervencije i funkcionalnosti postojecih
intervencije bez dozvole i njenog uticaja na gradevinu sa | /nstalacija  moZe se  dopuniti  pregledima, analizama,
dozvolom. fotografijama ili nekim drugim dokazom kojeg inZenjer/ekspert

smatra obaveznim.

8. lzvestaj o masinskim instalacijama koje je pripremio inZenjer i
koji treba da sadrzi profesionalno zakljucivanje o sigurnosti i
funkcionalnosti odgovarajuéih instalacija.

U elaboratu za zastitu od poZara treba da se dostavi postojeci

9. Elaborat za zastitu od pozara koji je pripremljen od strane | plan za zastitu od poZara dostavljajuci i zakljucak o tome da li
licenciranog profesionalca. intervencija bez dozvole ispunjava minimalne definisane uslove u

skladu sa zakonskim aktima na snazi, ili poredenjem sa datim
standardima.

10. Dokumentacija projektne kompanije koja je pripremila sve Dokumentacija.prc.)jekte. kompqm:je m’j’éa da obu“hvat.i sert/.'fik.ati

o s o dokumente o biznisu, diplome, izjave i informacije o inZenjerima
ove izvestaje. o . o ;
koji su pripremili izvestaje.
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2. RAZMATRANJE APLIKACIJE | PRATECE DOKUMENTACIJE | PROCEDURE ZA SERTIFIKAT O

LEGALIZACUI

Kompletirana aplikacija se prima od strane One Stop Shop-a/Opstine i prolazi kroz procedure razmatranja i
provere dokumenata zahtevanih na osnovu zakona koriste¢i kontrolnu listu iz Aneksa 4 iz AU MZSPP-a br.
06/2019 za razmatranje aplikacija za sve kategorije.

Procedure razmatranja i zakonski rokovi se primenjuju isto kao i za Kategoriju Gradevina bez dozvole iz Il
Kategorije koje nisu Kuce (zavrsene ili sustinski zavrsene).

Zavrsetak razmatranja dovodi do jedne od narednih tri radnji to jest odluka koje se donesu:

RAZMATRANIJE APLIKACUIE

Obavestenje o inspekciji uslova Odluka o stavljanju na Listu Odluka o stavljanju na Listu za
za zdravlje i bezbednost Cekanja Rusenje

NAPOMENA: Naplata takse za intervencije bez dozvole na gradevinama bez dozvole iz Il kategorije iznosi
2€/m?2.

Nakon dobijanja dokaza o pla¢enoj taksi za legalizaciju od strane podnosioca aplikacije, opstina preduzima
sledece radnje:

LEGALIZUJE IZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACIJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNACAVA GRAPEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACIJU

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE O
SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT O LEGALIZACII | DOKUMENTE
KOJI POTVRDUJU UPIS U KATASTAR | RPNI.
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IX. PROCEDURE ZA APLICIRANJE | RAZMATRANJE GRADEVINA BEZ DOZVOLE I1Z | KATEGORIJE | ZA KUCE

Il KATEGORIJE (NEDOVRSENE)

1. KOJE SU KARAKTERISTIKE GRADEVINA BEZ DOZVOLE KOJE PRIPADAJU OVOJ KATEGORUI?

e Ova kategorija obuhvata individualne kuée kategorije I, kao i sve kuée koje proizilaze 450 m?, garaze,
skladista sa bezopasnim materijalom do 1500m?, parkinzi, poljoprivredni objekti do 600 m?2, Kuée sa
mesovitom namenom kao recimo poslovanje/prodaja koja ne prevazilazi 50% od stambene povrsine i svi
drugi objekti niske opasnosti koji pripadaju ovoj kategoriji, prema Aneksu 1 iz ¢lana 4 iz AU MZSPP-a br.
04/2017, koje su pocele sa gradnjom do 5 septembra 2018 ali nisu dovrsene.

e Ova kategorija takode ukljuéuje Kucée iz kategorije Il, $to znadi Kucée veée od 450m? koje nisu dovrsene.
e Ova kategorija obuhvata dva slucaja:

I. Nedovrsena gradevina be dozvole koja ima dodatne radove koji nec¢e promeniti otisak, visinu i namenu
gradevine tokom zavrsSetka radova.

II. Nedovrsena gradevina be dozvole koja ima dodatne radove koji ¢e promeniti otisak, visinu i namenu
gradevine tokom zavrsSetka radova.

e U ovoj kategoriji aplikant na pocetku treba da aplicira za Dozvolu za Legalizaciju za ZavrSetak Gradnje.

e Zaoba slucaja posle popunjavanja dokumentacije za dozvolu o legalizaciji treba da sledi finalna inspekcija
zavrSetka gradnje kako bi evidentirali da li je gradevina zavrSena u skladu sa Dozvolom o legalizaciji za
zavrSetak izgradnje.

e Taksa za ovu kategoriju iznosi 1€ po m? za postojeéi deo dok se za projektovanu dodatnu povrsinu
primenjuje administrativna taksa i tarifa na snazi za gradevinske dozvole.

e QOva kategorija moZze biti izuzeta od takse na legalizaciju ako gradevine bez dozvole ispunjavaju kriterijume
za izuzeée prema Aneksu 3 AU MZSPP-a br. 06/2019.

e (Opstina ¢e izvrsiti merenja za podnosioce aplikacija za gradevine bez dozvole kategorije |, koji su korisnici
socijalne Seme.

Aplikacija i potrebna dokumentacija za ovu kategoriju su navedeni u AneksulA iz AU MZSPP-a br. 06/2019.
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2. KOJI DOKUMENTI SE ZAHTEVAJU ZA APLICIRANIJE ZA OVU KATEGORIJU GRADEVINA BEZ

DOZVOLE?

DOKUMENTI ZA APLICIRANIJE

ZAHTEVANA DOKUMENTACIA

OBJASNJENJA

Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 1A iz AU MZSPP-a
br. 06/2019.

Formular za apliciranje iz Aneksa 1A moZe da se dostavi i od
strane ovlascenog lica od strane vlasnika objekta bez dozvole.

Kopija plana i sertifikat o vlasniStvu ne stariji od Sest meseci.
Ako vlasnik gradevina bez dozvole nije registrovan kao vlasnik
parcele, mora dostaviti dokumentaciju da bi dokazao pravo
svojine.

U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija ce biti prihvacena,
ali stavljena na listu cekanja i ostace tamo dok podnosilac
aplikacije ne pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze
razmatranja.

Tri (3) fizicke kopije i jedna digitalna kopija, u PDF i DWG
formatu geodetskih merenja (skice za deo intervencije,
fotografije koje predstavljaju otisak za svu fasadu).

Geodetska merenja treba da budu predstavljena prema
prirucniku koji je predstavila Kosovska katastarska agencija, kao
kod Kategorije | za postojeci deo gradevine bez dozvole.

l.

ZA GRADEVINE ZA ClJI SU ZAVRSETAK POTREBNI DODATNI RADOVI KOJI MENJAJU POSTOJECI OTISAK, VISINU ILI

NAMENU

Izvestaj o stabilnosti konstrukcije koji je pripremio inZenjer i
koji treba da sadrzi profesionalni zakljucak o bezbednosti i
stabilnosti intervencije bez dozvole.

Ovaj izvestaj koji je inZenjer predstavio treba da bude detaljan u
opisu postojeceg stanja gradevine bez dozvole, ukljucujuci
profesionalni zaklju¢ak da gradevina bez dozvole ispunjava
minimalne zdravstvene i bezbednosne zahteve za upotrebu.
Profesionalni zakljucak dostavijen u izvestaju o sigurnosti i
stabilnosti postojece strukture gradevine bez dozvole takode se
moZe dopuniti pregledima, analizama, fotografijama ili bilo kojim
drugim dokazom koji inZenjer / ekspert smatra potrebnim.

Fotografije susednih objekata u zoni od najmanje pedeset
(50) metara od grani¢nih linija katastarske parcele gde
aplikant predlaZe da se zavrsi intervencija bez dozvole.

Idejni projekat sa predlozenim gradevinskim uslovima prema
Aneksu 1A ako ne postoji detaljan gradevinski plan.

Ove fotografije i projekat treba priloZiti ako ne postoji detaljan
regulatorni plan koji definise uslove izgradnje kako bi se dovrsila
gradevina bez dozvole.

Idejni projekat koji je pripremljen u skladu sa odobrenim
gradevinskim uslovima.

Idejni projekat nakon odobrenja uslova izgradnje pripremljen je
u skladu sa AU MZSPP-a br. 06/2017 o utvrdivanju postupaka za
pripremu i pregled aplikacija za gradevinske uslove, gradevinske
dozvole i dozvole za rusenje.

ZA GRADEVINE ZA ClJI SU ZAVRSETAK POTREBNI DODATNI RADOVI KOJI NE MENJAJU POSTOJECI OTISAK, VISINU ILI

NAMENU

8.

Planirani gradevinski radovi za zavrsetak gradnje.

Planirani gradevinski radovi kod kojih nema promene otiska,
visine i postoje¢e namene za zavrsetak izgradnje su:

Instalacija vodovoda i kanalizacije, Instalacija sistema za
napajanje elektricnom energijom, Instalacija grejanja, Toplotna
izolacija, Hidro-izolacija, Fasada, Krovni pokrov, Vanjska stolarija
i Unutrasnjost enterijera.

9.

Izjava vlasnika objekta o sigurnosti i stabilnosti postojecée
gradevine bez dozvole.

Formular izjave vlasnika gradevine bez dozvole prema Aneksu 1B
treba da obuhvati i potpis vlasnika gradevine bez dozvole i za ovaj
dokument nije potrebno da bude overena od strane notara.
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3. RAZMATRANJE APLIKACIJE | PRATECE DOKUMENTACIJE?

Kompletirana aplikacija se prima od strane One Stop Shop-a/Opstine i prolazi kroz procedure razmatranja i
provere dokumenata zahtevanih na osnovu zakona koriste¢i kontrolnu listu iz Aneksa 4 iz AU MZSPP-a br.
06/2019 za razmatranje aplikacija za sve kategorije.

Tokom faze razmatranja, opstina preko zvani¢nog ortofoto-a verifikuje da li je gradevina bez dozvole pocela da
se gradi do 5 septembra 2018.

Ako opstina ne moZe da verifikuje gradevinu koristeéi ortofoto (zbog prirodnih prepreka ili zbog datuma kada
je uradeno fotografisanje iz vazduha), a podnosilac aplikacije izjavi da ja gradenje pocelo/zavrseno pre ovog
datuma, onda opstina zahteva od podnosioca aplikacije da preda izjavu pod zakletvom u vezi sa vremenom
kada je zavr$ena gradnja, kao i da podnese zahtevane dokaze iz Aneksa 4 iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Prilikom razmatranja dokumenata opstina koristi date anekse prema odredenom slucaju za zavrSetak gradnje.
I. Kada postoje dodatni radovi koji menjaju otisak, visinu i namenu gradevine, opstina:

e Razmatra predlozene gradevinske uslove za zavrietak gradnje na osnovu AU MZSPP-a br. 06/2017 i
izdaje javno obavedtenje na osnovu Aneksa 6 iz AU MZSPP-a br. 06/2019 i isto tako zahteva od
podnosioca aplikacije da podnese idejni projekat koji je pripremljen na osnovu odobrenih uslova;

e Razmatra idejni projekat za zavrSetak gradnje u roku od 30 dana i donosi odluku da li je idejni projekat

za zavrSetak gradnje u skladu sa gradevinskim uslovima i sa primenljivim tehnic¢kim pravilima koristedi
kontrolnu listu iz Aneksa 7A iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Il. Kada postoje dodatni radovi koji ne menjaju otisak, visinu i namenu gradevine, opstina razmatra izjavu
vlasnika na osnovu Aneksa 1B iz AU MZSPP-a br. 06/2019 i razmatra planirane gradevinske radove.

Posle zavrsetka procesa razmatranja aplikacije za dozvolu za legalizaciju za zavrSetak gradnje i propratnih
dokumenata, opstina donosi jednu od sledecih odluka:

RAZMATRANIJE APLIKACIJE

Obavestenje o iznosu takse za Odluka o stavljanju na Listu
Legalizaciju zavrSetka gradnje cekanja

Odluka o stavljanju na Listu za
rusenje
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A. Obavestenje o iznosu takse za Dozvolu za legalizaciju zavrsetka gradnje:

Ako opstina utvrdi da su svi dokumenti u redu, ona izdaje obavestenje koje je prikazano u Aneksu 8 iz AU
MZSPP-a br. 06/2019 za obavestavanje o taksama i tarifama.

Iznos takse za dozvolu za legalizaciju za dodatno odredenu povrsinu izracunava se prema administrativnim
taksama i vazeéim tarifama za gradevinsku dozvolu.

Sto se ti¢e postojeceg dela gradevina iz kategorija | kao i kuéa iz kategorije Il, porez iznosi 1€ po m?.
Podnosilac aplikacije je duzan da dostavi dokaz o uplati u roku od 15 dana od prijema obavestenja.

Ako je podnosilac aplikacije korisnik seme socijalne pomodi ili ispunjava jedan od kriterijuma za oslobadanje
od takse onda dostavlja Aneks 3 iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Posle dobijanja dokaza o plaéenoj taksi, opsStina u roku od 7 dana izdaje odluku o Dozvoli za legalizaciju za
zavrietak gradnje na osnovu Aneksa 9. iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Aplikant je obavezan da pocne sa gradevinskim radovima u roku od 1 godine od datuma dobijanja Dozvole za
legalizaciju za zavrSetak gradnje pratedi redovnu proceduru na osnovu Zakona o izgradniji.

U slucaju kada postoji promena otiska, visine ili postoje¢e namene, posle dobijanja dozvole za legalizaciju
zavrsetka gradnje, aplikant je obavezan da osigura glavni projekat za gradiliste.

Inspekciju gradevinskih radova za zavrSetak izgradnje obavlja opstina ili profesionalci koje angaZuje vlasnik
gradevine bez dozvole prema Zakonu o izgradniji, ali konacni inspekcijski nadzor vrsi opstina u skladu sa AU
MZSPP-a br. 05/2017.

B. Odluka o stavljanju na Listu ¢ekanja:

Ako se tokom pregleda dokumentacije utvrdi da navedena gradnja ne ispunjava uslove za nastavak postupaka
certifikata o legalizaciji zbog nedostatka vlasni¢ke dokumentacije ili zone gde se nalazi gradevina bez dozvole,
opstina donosi odluku da tu gradevinu uvrsti na Listu za ¢ekanje koriste¢i Aneks 11 iz AU MZSPP-a br. 06/19 i
o tome obavestava aplikanta u roku od 7 dana.

C. Odluka o Listi za rusenje:

Gradevine bez dozvole iz date kategorije se stavljaju na Listu za rusenje iz sledecih razloga:

e Zbog ne podnosenja aplikacije;
e Ne podnosenje dokumenata, u sluajevima kada tokom razmatranja aplikacije i identifikacije

nedostataka, podnosilac aplikacije ne ispravi uocene nedostatke u opravdanom vremenskom roku,
gradevina bez dozvole se stavlja na Listu za rusenje;

e Neplacanje takse, ako nakon odobrenja aplikacije koja je kvalifikovana i nakon izdavanja obavestenja
opstine za plac¢anje takse, podnosilac aplikacije ne plati porez na legalizaciju u roku od 15 dana,
gradevine bez dozvole se stavljaju na Listu za rusenje;
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e Oduzimanje dozvole za legalizaciju ako tokom zavrsne inspekcije za zavrSetak gradnje opstina primeti
da izgradnja ne ispunjava uslove utvrdene u dozvoli za legalizaciju zavrsetka izgradnje, u roku od 7
dana podnosiocu aplikacije dostavlja pismenu listu ispravki neophodno da se zgrada vrati u skladu sa
uslovima datim u razumnom roku. Ako podnosilac aplikacije ne ispravi ove nedostatke u datom roku,
njegova dozvola za legalizaciju bice oduzeta za zavrSetak gradnje i stavlja se na Listu za rusenje.

Odluku o stavljanju na Listu za rusenje izdaje opstina koristec¢i Aneks 1 iz AU MZSPP-a br. 04/20109.

4. PROCEDURE ZA IZDAVANIJE SERTIFIKATA O LEGALIZACUI:

Nakon poslednje inspekcije, ako je gradevina bez dozvole zavr$ena u skladu sa Dozvolom o legalizaciji za
zavrsetak gradnje, opstina u roku od 30 dana preduzima sledece radnje:

LEGALIZUJE IZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNACAVA GRADEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACIJU

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE O
SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU GRABEVINU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT O LEGALIZACUI | DOKUMENTE
KOJI POTVRDUJU UPIS U KATASTAR | RPNI
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X. USLOVI | PROCEDURE ZA APLICIRANJE | RAZMATRANIJE INTERVENCIJA BEZ DOZVOLE NA\
GRADEVINAMA SA DOZVOLOM IZ | KATEGORIJE KAO | ZA KUCE 1Z Il KATEGORIJE (NEDOVRSENE)

1. KOJA DOKUMENTACIJA SE ZAHTEVA ZA APLICIRANJE ZA OVU KATEGORIJU GRADEVINE BEZ DOZVOLE?

ZAHTEVANA DOKUMENTACIA OBJASNJENJA

1. Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 1A iz AU MZSPP-a Formular za apliciranje iz Aneksa 1A moZe da se dostavi i od
br. 06/2019. strane ovlascéenog lica od strane vlasnika objekta bez dozvole.

2. Kopija plana i sertifikat o vlasniStvu ne stariji od Sest meseci. | U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija e biti prihvacena,
Ako vlasnik gradevine bez dozvole nije registrovan kao vlasnik | ali stavijena na Listu Cekanja i ostace tamo dok podnosilac
parcele, mora dostaviti dokumentaciju da bi dokazao pravo | aplikacije ne pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze
svojine. razmatranja.

3. Tri (3) fizicke kopije i jedna digitalna kopija, u PDF i DWG | Geodetska merenja treba da budu predstavijena prema
formatu geodetskih merenja (skice za deo intervencije, | prirucniku koji je predstavila Kosovska katastarska agencija, kao
fotografije koje predstavljaju otisak za svu fasadu kao i za | kod Kategorije | za postojeci deo intervencije bez dozvole.
intervenciju posebno).

I ZA INTERVENCIJE ZA ClJI SU ZAVRSETAK POTREBNI DODATNI RADOVI KOJI MENJAJU POSTOJECI OTISAK, VISINU ILI
NAMENU
Ovaj izvestaj koji je inZenjer predstavio treba da bude detaljan u
opisu postojeceg stanja gradevine bez dozvole, ukljucujuci
profesionalni zakljucak da gradevina bez dozvole ispunjava

4. lzvestaj o stabilnosti konstrukcije koji je pripremio inZenjer i | minimalne zdravstvene i bezbednosne zahteve za upotrebu.
koji _treba_ fja sadrzi "profesmnalm zakljucak o bezbednosti i | profesionalni zakljuéak dostavijen u izvestaju o sigurnosti i
stabilnosti intervencije bez dozvole. stabilnosti postojece strukture gradevine bez dozvole takode se

moZe dopuniti pregledima, analizama, fotografijama ili bilo kojim
drugim dokazom koji inZenjer / ekspert smatra potrebnim.

5. Fotografije susednih objekata u zoni od najmanje pedeset
(50_) metara ovd gramcnlhwlfnua kataystarske parcele gde Ove fotogrdfije i projekat treba priloZiti ako ne postoji detaljan
aplikant predlaZe da se zavrsi intervencija. regulatorni plan koji definise uslove izgradnje kako bi se dovrsila

6. Idejni projekat sa predlofenim gradevinskim uslovima prema | gradevina bez dozvole.

Aneksu 1A ako ne postoji detaljan gradevinski plan.
Idejni projekat nakon odobrenja uslova izgradnje pripremljen je
u skladu sa AU MZSPP-a br. 06/2017 o utvrdivanju postupaka za

7. Idejni projekat koji je pripremljen u skladu sa odobrenim pripremu i pregled aplikacija za gradevinske uslove, gradevinske

gradevinskim uslovima. dozvole i dozvole za rusenje za Kategorije | kao i Kategoriju Il.
Il. ZA INTERVENCIJE ZA ClJI SU ZAVRSETAK POTREBNI DODATNI RADOVI KOJI NE MENJAJU POSTOJECI OTISAK, VISINU ILI
NAMENU
Planirani gradevinski radovi kod kojih nema promene otiska,
visine i postojece namene za zavrsetak intervencije su:
o o ) . ) - Instalacija vodovoda i kanalizacije, Instalacija sistema za
8.  Planirani gradevinski radovi za zavrSetak intervencije. napajanje elektriécnom energijom, Instalacija grejanja, Toplotna
izolacija, Hidro-izolacija, Fasada, Krovni pokrov, Vanjska stolarija
i Unutrasnjost enterijera.

9. lzjava vlasnika objekta o sigurnosti i stabilnosti postojece Formular izjave vlasnika intervencije bez dozvole prema Aneksu
strukture gradevine bez dozvole. 1B treba da obuhvati i potpis vlasnika gradevine bez dozvole i za

ovaj dokument nije potrebno da bude overena od strane notara.
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2. RAZMATRANIJE APLIKACIJE | PRATECE DOKUMENTACIE | PROCEDURE ZA SERTIFIKAT O LEGALIZACUI?

Kompletna aplikacija se dostavlja pri One Stop Shop-u/Opstini gde je predmet postupka razmatranja
zahtevanih dokumenata u skladu sa Zakonom i koriste¢i kontrolnu listu iz Aneksa 4 iz AU MZSPP-a br. 06/19
za razmatranje aplikacija za sve kategorije.

Procedure razmatranja i zakonski rokovi isto kao i u Kategoriji gradevina bez dozvole za Kategoriju | kao i za
Kuée Il (nedovrsene).

Zavrsetak razmatranja dovodi do jedne od narednih tri radnji to jest odluka koje se donose:

RAZMATRANIJE APLIKACIJE

Obavestenje o iznosu takse za Odluka o stavljanju na Listu Odluka o stavljanju na Listu
Legalizaciju zavrsetka gradevine Cekanjae Ruenja

NAPOMENA: I1znos takse za Dozvolu o legalizaciji za zavrsetak dodatne povrsine projektovane intervencije
za Kategoriju | kao i za Kuce za Kategoriju Il se obracunava na osnovu administrativnih taksi i tarifa na snazi
za gradevinske dozvole.

Nakon poslednje inspekcije, ako je gradevina bez dozvole zavrsena u skladu sa Dozvolom o legalizaciji za
zavrsetak gradevine, opstina u roku od 30 dana preduzima sledece radnje:

LEGALIZUJE IZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACIJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNACAVA GRADEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACIJU

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE O
SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT O LEGALIZACII | DOKUMENTE
KOJI POTVRDBUJU UPIS U KATASTAR | RPNI
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XI. PROCEDURE ZA KONKURISANJE | RAZMATRANJE GRADEVINA BEZ DOZVOLE ZA Il KATEGORIJU KOJE
NISU KUCE (NEDOVRSENE)

KOJE SU KARAKTERISTIKE GRADEVINA BEZ DOZVOLE KOJE PRIPADAJU OVOJ KATEGORUI?

e Kategorija Il su Objekti za zajednic¢ko stanovanje (koje nisu Kuce) kao i komercijalni objekti srednjeg rizika,
klasifikovane kao gradevine Il Kategorije, koje su pocele sa gradnjom do 5 septembra 2018 ali nisu
zavrsene. Lista gradevina Il Kategorije se nalazi u Aneksu 2 iz AU MZSPP-a br. 04/2017.

e U ovoj kategoriji aplikant prvo aplicira za Dozvolu o legalizaciji za zavrSetak gradnje.

e Ova kategorija obuhvata dva slucaja:

l. Nedovrsena gradevina bez dozvole koja ima potrebe za dodatnim radovima koji nece promeniti otisak,
visinu i namenu tokom zavrsetka gradnje.

Il Nedovrsena gradevina bez dozvole koja ima potrebe za dodatnim radovima koji ¢e promeniti otisak,
visinu i namenu tokom zavrsetka gradnje.

e Za oba slucaja, posle popunjavanja dokumentacije za dozvolu o legalizaciji za zavrsetak gradnje, opstina
sprovodi finalnu inspekciju gradevine kako bi evidentirali da li je gradevina zavrSena u skladu sa Dozvolom

o legalizaciji za zavrSetak izgradnje.

e Posle dostavljanja glavnog projekta za oba slucaja gradevine bez dozvole koja nije zavrSena, apliciranje se
smatra zavrsenim.

e Taksa za ovu kategoriju iznosi 2€ po m? za postojeéi deo dok se za dodatnu projektovanu povrsinu
primenjuje administrativna taksa i tarife na snazi za gradevinsku dozvolu.

e QOva kategorija mozZe biti izuzeta od pla¢anja ako postojeci deo gradevine bez dozvole koja nije dovrsena

ispunjava kriterijume za oslobadanje od takse na osnovu Aneksa 3 iz AU MZSPP-a br. 06/2019.

Zahtevi za dokumentacijom za ovu kategoriju su navedeni u Aneksu 2A iz AU MZSPP-a br. 06/2019
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2. KOJI SE DOKUMENTI ZAHTEVAJU ZA APLICIRANJE ZA OVU KATEGORIJU GRADEVINE BEZ DOZVOLE?

DOKUMENTA ZA APLICIRANJE

ZAHTEVANI DOKUMENTI OBJASNJENJA
1. Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 2A iz AU MZSPP Formular za apliciranje iz Aneksa 2A moZe da se dostavi i od
06/19. strane ovlascéenog lica od strane vlasnika objekta bez dozvole.
2.  Kopija plana i sertifikat o vlasniStvu ne stariji od Sest meseci.
Ako vlasnik gradevine bez dozvole nije registrovan kao vlasnik | U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija ce biti prihvacena, ali
parcele, mora dostaviti dokumentaciju da bi dokazao pravo | stavljena na listu Cekanja i ostace tamo dok podnosilac aplikacije
svojine. ne pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze razmatranja.
3. Tri (3) fizitke kopij.e i jedna.digitailna kopija, u.PDF i DV.\'/G Geodetska merenja treba da budu predstavliena prema
formatu“ geoFIetsklh merenja .(sklce za deo intervencije, | prirucniku koji je predstavila Kosovska katastarska agencija, kao
fotografije koje predstavljaju otisak za svu fasadu). u kategoriji Il za postoje¢i deo gradevina bez dozvola.
Ovaj izvestaj koji je inZenjer predstavio treba da bude detaljan u
opisu postojeceg stanja gradevine bez dozvole, ukljucujuci
profesionalni zaklju¢ak da gradevine bez dozvole ispunjava
4.  Izvestaj o stabilnosti konstrukcije koji je pripremio inZenjer i | minimalne zdravstvene i bezbednosne zahteve za upotrebu.
koji treba da sadrZi profesionalni zakljutak o bezbednosti i | Profesionalni zakljucak dostavlien u izvestaju o sigurnosti i
stabilnosti intervencije bez dozvole. stabilnosti postojece strukture gradevine bez dozvole takode se
moZe dopuniti pregledima, analizama, fotografijama ili bilo kojim
drugim dokazom koji inZenjer / ekspert smatra potrebnim.
5. Fotografije susednih objekata u zoni od najmanje pedeset Ove fotogrgfue ! pr'clajekqt't:reba pr//c.mt/ akz? ne post'cy/ dew/jf?n
e regulatorni plan koji definise uslove izgradnje kako bi se dovrsila
(50) metara od grani¢nih linija katastarske parcele gde . . . S -
. . .. . gradevina bez dozvole kada postoje dodatni radovi koji menjaju
aplikant predlaZe da se zavrsi gradevina bez dozvole. . L .
otisak, visinu i namenu gradevine bez dozvole.
Idejni projekat je predstavijen ukoliko ne postoji detaljan
6. Idejni projekat sa predlozenim gradevinskim uslovima prema | regulatorni plan koji definise uslove gradenja za dovrsavanje
Aneksu 1A ako ne postoji detaljan gradevinski plan. gradevina bez dozvole ako postoje dodatni radovi koji menjaju
otisak, visinu i namenu gradevine bez dozvole.
U elaboratu za zastitu od poZara treba da se dostavi postojeci plan
v . . . Stitu od poZ dostavljajuci i zakljucak t da li
7. Elaborat za zastitu od poZzara koji je pripremljen od strane za 2a5 .’ £ o8 porard .OS a\./jajua' /.za i . .0 ome aa
. . . gradevina bez dozvole ispunjava minimalne definisane uslove u
licenciranog profesionalca. . . - . .
skladu sa zakonskim aktima na snazi, ili poredenjem sa datim
standardima.
Planirani gradevinski radovi predstavljeni su ako za zavrsetak
8.  Planirani gradevinski radovi za zavrsetak intervencije. gradnje nema dodatnih radova koji bi promenili otisak, visinu ili
namenu gradevine bez dozvole.
Nakon Sto usvoje uslove gradnje i ispune zakonske uslove za oba
slucaja ove kategorije, neophodno je da glavni projekat bude
9. Glavni projekat pripremljen posle inspekcije osnovnih pripremljen u skladu sa AU MZSPP-a. Br. 06/2017 o utvrdivanju
zahteva za zdravlje i sigurnost. postupaka za pripremu i pregled zahteva za gradevinske uslove,
gradevinske dozvole i dozvole za rusenje gradevina kategorije I i
1.
10. Dokumentacija projektne kompanije koja je pripremila Dokumentacija .prc?jekte. kompa{u{e trefb.a da obt{.hvat'/ svert/.f/k.at !
glavni projekat. dokumente o biznisu, diplome, izjave i informacije o inZenjerima
koji su pripremili izvestaje i glavni projekat.

NAPOMENA: Razvojni uslovi i Gradevinski uslovi navedeni u prostornim planovima se ne uzimaju u obzir
za lokaciju i namenu postojeceg dela nezavrsene gradnje, osim ako namena ne predstavlja opasnost po

Zivotnu sredinu, zdravlje i bezbednost stanovnika. Dok, kod nezavrsenih objekata kojima c¢e se promeniti
otisak, visina ili namena izgradnje treba da se primenjuju Razvojni i Gradevinski uslovi prema postoje¢im
prostornim planovima.
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3. RAZMATRANJE APLIKACIJE | ODGOVARAJUCE DOKUMENTACIJE

Kompletirana aplikacija se prima pri One Stop Shop/Opstini (kancelarija za prijem) i prolazi kroz procedure
razmatranja zahtevanih dokumenata na osnovu Zakona i uz upotrebu Kontrolne liste iz Aneksa 4 iz AU MZSPP-
a, br. 06/2019 o razmatranju aplikacija za sve kategorije.

Tokom faze razmatranja, opstina koristedi sluzbeni orto-foto potvrduje da li je gradevina bez dozvole pocela
da se gradi do 5 septembra 2018.

Ako opstina ne moZe da potvrdi izgradnju na osnovu orto-fota (zbog prirodnih prepreka ili zbog datuma
snimanja fotografija iz vazduha), a podnosilac aplikacije izjavljuje da je nedovrsena gradnja zapoceta pre tog
datuma, opstina ¢e zatraziti od podnosioca aplikacije da podnese izjavu o vremenu kada je zapocela izgradnja
i dostaviti dokaze kako se zahteva u Aneksu 4 AU MZSPP-a Br. 06/2019.

Prilikom pregleda dokumenata, opstina koristi odgovarajuce anekse u zavisnosti od slucaja za zavrsetak
izgradnje.

I.  Kada postoje dodatni radovi koji ne menjaju otisak, visinu i namenu izgradnje, opstina razmatra svu
zahtevanu dokumentaciju prema Aneksu 2A iz AU, MZSPP-a br. 06/2019.

Il. Kada postoje dodatni radovi koji menjaju otisak, visinu i namenu izgradnje, opStina razmatra svu
zahtevanu dokumentaciju i predloZene gradevinske uslove sa idejnim projektom za zavrSetak gradevine
prema Aneksu 2A AU MZSPP-a br. 06/2017 i izdaje javno obavestenje prema Aneksu 6 AU MZSPP-a br
06/2019;

Posle zavrSetka razmatranja aplikacije za Dozvolu o legalizaciji zavrSetka gradevine i odgovarajudih
dokumenata, opstina donosi jednu od narednih odluka:

RAZMATRANIJE APLIKACIJE

Obavestenje o inspekciji uslova Odluka o stavljanju na Listu

Odluka o stavljanju na Listu
za zdravlje i sigurnost Cekanja

Rusenja
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A. Obavestenje o inspekciji osnovnih uslova za zdravlje i sigurnost

Opstina nakon razmatranja aplikacije za oba slucaja, izdaje obavestenje o inspekciji osnovnih uslova za
zdravlje i sigurnost koristeci kontrolnu listu prema Aneksu 5 iz AU, MZSPP-a 06/2019.

Tokom inspekcije ovih uslova, opStina istovremeno razmatra i predloZene gradevinske uslove koji su
dostavljeni zajedno sa idejnim projektom u slucajevima kada gradevina bez dozvole za zavrsetak predvida
dodatne radove koji menjaju otisak, visinu ili destinaciju postojeée gradevine.

U oba slucaja za zavrsetak gradevine bez dozvole, opstina, nakon uvida u osnovne zdravstvene i bezbednosne
uslove, utvrduje da je postojece stanje gradevine isto kao $to su podneti izvestaji i da gradevina ispunjava
minimalne zdravstvene i bezbednosne zahteve, zahtevajuéi od podnosioca aplikacije da podnese glavni
projekat.

U slucaju kada postoje dodatni radovi a da za zavrSetak gradevine nema promene otiska, visine i postojece
destinacije, glavni projekat se dostavlja samo za fazu koja se primenjuje za zavrsetak gradnje.

Opstina razmatra glavni projekat na osnovu kontrolne liste u skladu sa Aneksom 7B iz AU MZSPP-s, Br.
06/2019 u roku od 45 dana.

Glavni projekat mora ispunjavati sve tehnicke zahteve koje je odredilo AU MZSPP-a Br. 06/2017 o utvrdivanju
postupaka za pripremu i pregled aplikacija za gradevinske dozvole.

Ako opstina potvrdi da glavni projekat ispunjava uslove za zavrSetak gradnje, ona izdaje obavestenje o iznosu
poreza i taksi prema Aneksu 8 iz AU MZSPP-s, Br. 06/2019.

Iznos takse za Dozvolu legalizacije za zavrSetak izgradnje za Il kategoriju (koja nije Kuca) za postojeci deo iznosi
2€zam?

Iznos takse za Dozvolu legalizacije za zavrSetak izgradnje za Il kategoriju (koja nije Ku¢a) za dodatno odredenu
povrsinu izracunava se prema administrativnim taksama i porezima koji se odnose na gradevinsku dozvolu.

Podnosilac aplikacije mora da dostavi dokaz o uplati u roku od 30 dana od prijema ovog obavestenja.

Nakon prijema dokaza o plac¢anju takse, opstina u roku od 7 dana donosi odluku o dozvoli za legalizaciju
zavrietka izgradnje u skladu sa Aneksom 9 iz AU MZSPP-a, br. 06/2019.

Podnosilac aplikacije je duzan da zapocne gradevinske radove u roku od jedne godine od dana izdavanja ove
dozvole za legalizaciju zavrSetka izgradnje sledeci redovne procedure u skladu sa Zakonom o izgradniji.

Inspekciju gradevinskih radova za zavrsetak izgradnje obavlja opstina ili profesionalci koje angaZzuje vlasnik
gradevine bez dozvole prema Zakonu o izgradnji, ali konaéni pregled vrsi opstina prema AU MZSPP-a, br.
05/2019.
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B. Odluka o stavljanju na Listu ¢ekanja:

Ako se prilikom razmatranja dokumentacije utvrdi da predmetna gradnja ne ispunjava uslove za nastavak
postupka izdavanja sertifikata o legalizaciji zbog nedostatka dokumentacije o vlasnistvu ili zone izgradnje,
opstina izdaje odluku o stavljanju na Listi Cekanja koriste¢i Aneks 11 iz AU MZSPP-a 06/2019 i obavestava
podnosioca aplikanta u roku od 7 dana.

C. Odluka za upis u Listu Rusenja:

Gradevine bez dozvole iz Il kategorije koje nisu Kuée (nedovrsene) se stavljaju na Listu za rusenje iz sledecih
razloga:

e 7bog ne apliciranja;

e Nepotpuna dokumentacija, ako tokom razmatranja aplikacije i evidentiranja nedostataka, aplikant ne
ispravi te nedostatke u okviru predvidenog vremenskog roka;

o Neplacanje takse, ako nakon odobrenja aplikacije koja je kvalifikovana i nakon izdavanja obavestenja
opstine za placanje takse, podnosilac aplikacije ne plati taksu na legalizaciju u roku od 30 dana;

e Opoziv dozvole za legalizaciju ukoliko opStina tokom zavrSne inspekcije za zavrSetak izgradnje primeti da
izgradnja nije u skladu sa uslovima utvrdenim u dozvoli za legalizaciju zavrSetka gradnje.

4. PROCEDURE ZA IZDAVANIJE SERTIFIKATA O LEGALIZACUI

Nakon poslednje inspekcije ako se konstatuje da je gradevina bez dozvole zavrsena u skladu sa Dozvolom o
legalizaciji za zavrSetak gradnje, opstina u roku od 30 dana preduzima sledece radnje:

LEGALIZUJE IZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACIJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNAEAVA GRADEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACIJU

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE O
SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU GRADEVINU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT O LEGALIZACII | DOKUMENTE
KOJI POTVRDUJU UPIS U KATASTAR | RPNI
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Xil.

1. KOJI SE DOKUMENTI ZAHTEVAJU ZA APLICIRANJE ZA OVU KATEGORIU IZGRADNJE BEZ DOZVOLE?

DOKUMENTA ZA APLICIRANJE

ZAHTEVANI DOKUMENTI

OBJASNJENJA

Formular za apliciranje na osnovu Aneksa 2A iz AU MZSPP
06/19.

Formular za apliciranje iz Aneksa 2A moZe da se dostavi i od
strane ovlaséenog lica od strane vlasnika objekta bez dozvole.

Kopija plana i sertifikat o vlasniStvu ne stariji od Sest meseci.
Ako vlasnik gradevine bez dozvole nije registrovan kao vlasnik
parcele, mora dostaviti dokumentaciju da bi dokazao pravo
svojine.

U nedostatku dokaza o viasnistvu, aplikacija e biti prihvacena,
ali stavljena na listu cCekanja i ostace tamo dok podnosilac
aplikacije ne pruZi relevantne dokaze kako bi prosao dalje faze
razmatranja.

Tri (3) fizicke kopije i jedna digitalna kopija, u PDF i DWG
formatu geodetskih merenja (skice za deo intervencije,
fotografije koje predstavljaju otisak za svu fasadu kao i za deo
intervencije posebno).

Geodetska merenja treba da budu predstavijena prema
prirucniku koji je predstavila Kosovska katastarska agencija, kao
u kategoriji Il za postojeci deo gradevine bez dozvole, ali ovde se
primenjuje samo na deo intervencije.

Izvestaj o stabilnosti konstrukcije koji je pripremio inZenjer i
koji treba da sadrzi profesionalni zaklju¢ak o bezbednosti i
stabilnosti intervencije bez dozvole.

Ovaj izvestaj koji je inZenjer predstavio treba da bude detaljan u
opisu postojeceg stanja bespravne intervencije, ukljucujuci
profesionalni zaklju¢ak da izgradnja bespravne intervencije
ispunjava minimalne zdravstvene i bezbednosne zahteve za
upotrebu i nema uticaja kojim se rizikuje ta izgradnja bez dozvole.

Profesionalni zakljucak dostavijen u izvestaju o sigurnosti i
stabilnosti postojece strukture za izgradnju intervencije bez
dozvole takode se moZe dopuniti pregledima, analizama,
fotografijama ili bilo kojim drugim dokazom koji inZenjer /
ekspert smatra potrebnim.

Fotografije susednih objekata u zoni od najmanje pedeset
(50) metara od grani¢nih linija katastarske parcele gde
aplikant predlaZe da se zavrsi intervencija bez dozvole.

Ove fotografije i projekat treba priloZiti ako ne postoji detaljan
regulatorni plan koji definise uslove izgradnje kako bi se dovrsile
bespravne intervencije bez dozvole kada dode do promene visine
ili izgleda postojece destinacije.

Idejni projekat sa predlozenim gradevinskim uslovima prema
Aneksu 1A ako ne postoji detaljan regulatorni plan.

Idejni projekat je predstavijen ukoliko ne postoji detaljan
regulatorni plan koji definise uslove gradenja za dovrSavanje
bespravne intervencije kada dode do promene visine ili otiska
postojece destinacije.

Elaborat za zastitu od poZara koji je pripremljen od strane
licenciranog profesionalca.

U elaboratu za zastitu od poZara treba da se dostavi postojeci
plan za zastitu od poZara dostavljajuci i zakljucak o tome da li
intervencija bez dozvole ispunjava minimalne definisane uslove u
skladu sa zakonskim aktima na snazi, ili poredenjem sa datim
standardima.

Planirani gradevinski radovi za zavrsetak intervencije.

Planirani gradevinski radovi predstavljeni su ako za zavrSetak
intervencije nema dodatnih radova koji bi promenili otisak, visinu
ili destinaciju izgradnje intervencije bez dozvole.

Glavni projekat pripremljen posle inspekcije osnovnih
zahteva za zdravlje i sigurnost.

Nakon sto usvoje uslove gradnje i ispune zakonske uslove za oba
slucaja ove kategorije, neophodno je da glavni projekat bude
pripremljen u skladu sa AU MZSPP-a. Br. 06/2017 o utvrdivanju
postupaka za pripremu i pregled zahteva za gradevinske uslove,
gradevinske dozvole i dozvole za rusenje gradevina kategorije | i
1.

10.

Dokumentacija projektne kompanije koja je pripremila glavni
projekat.

Dokumentacija projekte kompanije treba da obuhvati sertifikat i
dokumente o biznisu, diplome, izjave i informacije o inZenjerima
koji su pripremili izvestaje.

USLOVI | PROCEDURE ZA APLICIRANJE | RAZMATRANIJE INTERVENCIJA BEZ DOZVOLE NA OBJEKTIMA
SA DOZVOLAMA Il KATEGORIJE (NEZAVRSENI OBJEKTI)
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2. RAZMATRANIJE APLIKACIJE | ODGOVARAJUCE DOKUMENTACIJE KAO | PROCEDURE ZA SERTIFIKAT O

LEGALIZACUI

Kompletirana aplikacija se prima pri One Stop Shop/Opstini (kancelarija za prijem) i prolazi kroz procedure
razmatranja zahtevanih dokumenata na osnovu Zakona i uz upotrebu Kontrolne liste iz Aneksa 4 iz AU

MZSPP-a, br. 06/2019 o razmatranju aplikacija za sve kategorije.

Postupci razmatranja i zakonski rokovi podjednako se primenjuju na kategoriju gradevina bez dozvole
kategorije Il koji nisu Kuée (nedovrSene). Zaklju¢ak pregleda rezultira sa jednom od tri radnje, odnosno

slede¢im odlukama:

RAZMATRANIJE APLIKACIJE

Obavestenje o inspekciji Odluka o uklju¢ivanju na Listu
uslova za zdravlje i sigurnost Cekanja

Odluka o ukljucivanju na Listu
za Rusenje

Nakon poslednje inspekcije ako je intervencija bez dozvole zavrsena u skladu sa Dozvolom o legalizaciji za
zavrsetak intervencije, opstina u roku od 30 dana preduzima sledece radnje:

LEGALIZUJE IZGRADNJU PREMA ODLUCI ZA CERTIFIKAT ZA LEGALIZACIJU
(ANEKS 10 1Z A.U. 06/2019) | OZNACAVA GRAPEVINU KAO “LEGALIZOVANO”
U BAZI PODATAKA ZA LEGALIZACIJU

UPISUJE LEGALIZOVANU INTERVENCIJU U KATASTAR (NA OSNOVU ODLUKE
O SERTIFIKATU ZA LEGALIZACIJU) BEZ DODATNIH TROSKOVA

UPISUJE LEGALIZOVANU INTERVENCIU U RPNI BEZ DODATNIH TROSKOVA

IZDAJE APLIKANTU ODLUKU ZA CERTIFIKAT O LEGALIZACII | DOKUMENTE
KOJI POTVRDUJU UPIS U KATASTAR | RPNI.
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Xlll. ZALBA — POSTUPCI | NADLEZNI ORGANI

1. POSTUPAK PODNOSENJA ZALBE

Zalbeni postupak protiv odluka o legalizaciji gradevina bez dozvole je regulisan sa AU MZSPP-a 05/2019.
Ovim administrativnim uputstvom definisani su kriterijumi i postupci za podnosenje Zalbi na odluke
nadleznog tela za sve kategorije gradevina bez dozvole.

Svako fizi¢ko ili pravno lice pogodeno administrativnom odlukom ili nepostupanjem u skladu sa AU MZSPP-
a br. 05/2019 ima pravo Zalbe. Podnosilac Zalbe moZe da koristi i druge pravne lekove prema
odgovaraju¢im odredbama Zakona o opstem upravnom postupku.

2. NADLEZNI ORGANI ZA RAZMATRANJE ZALBE

Zalbeni postupak protiv odluka o legalizaciji gradevina bez dozvole je regulisan sa AU MZSPP-a 05/2019.
Ovim administrativnim uputstvom definisani su kriterijumi i postupci za podnosenje Zalbi na odluke
nadleZnog tela za sve kategorije gradevina bez dozvole.

Svako fizicko ili pravno lice pogodeno administrativnom odlukom ili nepostupanjem u skladu sa AU
MZSPP-a br. 05/2019 ima pravo 7albe. Podnosilac Zalbe moZe da koristi i druge pravne lekove prema

3. ROKOVI ZA DOSTAVU ZALBE

Rok za podnosenje Zalbe na prvom stepenu je trideset (30) dana od prijema odluke opstinskog organa za
urbanizam u okviru opstine;

Rok za podnosenje Zalbe na drugom stepenu je trideset (30) dana od prijema odluke opstinske vlasti u
opstini koja je donela odluku u prvom stepenu;

Protiv konacne odluke Komisije za Zalbe pri Ministarstvu moZe se pokrenuti upravni spor pred nadleznim
sudom u skladu sa vaze¢im zakonom o upravnom sporu.

4. POKRETANJE ZALBENOG POSTUPKA

Osnova za podnosenje Zalbe na odluku nadleznog opstinskog organa unutar opstine moze biti:

o QOdluka o ukljucivanju ili ne uklju¢ivanju gradevine u Registar gradevina bez dozvole u skladu sa
¢lanom 9 iz tog Zakona;

e QOdluka o ukljucivanju ili ne ukljucivanju gradevine na listu ¢ekanja u skladu sa ¢lanom 10 iz Zakona;

e (Odluka o izdavanju ili ne izdavanju potvrde o legalizaciji za sve kategorije nelegalnih gradevina kako
je definisano ¢lanom 12 iz Zakona;

e (Odluka odavanjuilineizdavanju dozvole za legalizaciju zavrsetka gradnje za sve kategorije gradevina
bez dozvole definisane u stavu 3. ¢lana 12 iz Zakona;

e QOdluka o ukljucivanju ili ne ukljucivanju gradevine na Listu rusenja u skladu sa ¢lanom 1 iz Zakona;

e Svaka druga odluka opSstine u postupku tretiranja gradevina bez dozvole od koje stranka ima uticaja
ili ima pravni interes;

Podnosilac 7albe ili ovlagé¢eno lice mogu podneti zalbu koristeéi Aneks broj 1 iz AU MZSPP-a, br.05/2019.
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5. RAZMATRANJE ZALBE | DONOSENJE ODLUKE

Nakon ispunjavanja gore navedenih uslova, odgovorna organizaciona jedinica prvog stepena u opstini, ili
Zalbena komisija na drugom stepenu, razmatra zalbu i donosi odluku na osnovu Zakona o op$tem upravnom
postupku i AU MZSPP-a br. 05/2019.

U podnesenoj Zalbi odgovorna organizaciona jedinica u opstini na prvostepenom nivou i Komisija za Zalbe pri
Ministarstvu na drugostepenom nivou, usvaja ili odbija zalbu prema Aneksu 3 iz AU MZSPP-a, br.05/2019.
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XIV. UPISANJE GRADEVINE BEZ DOZVOLE U KATASTAR | RPNI

1. POSTUPAK REGISTRACUE

Zakon o tretiranju gradevina bez dozvole definiSe postupak legalizacije zgrada kategorije | i Il kao jedinstveni
postupak koji opstina vodi preko jedinstvenog usluznog Saltera (One Stop Shop) i obuhvata sve faze ukljucujuci
legalizaciju gradevine bez dozvole putem odluke o Certifikatu za legalizaciju i upisanje zgrade u katastar i RPNI
u slucajevima kada je pravo svojine jasno i registrovano u katastar i RPNI.

Stvaranje jedinstvenog usluznog 3altera (One Stop Shop) izri¢ito se zahteva u ¢lanu 6, stav 1.6 Zakona o
tretiranju gradevina bez dozvole i ukljuCuje ne samo stvaranje jedinstvenog prozora za gradane, vec i
koordinisano odlucivanje izmedu jedinica u opstini (posebno izmedu direkcija opstina). Urbanisticko planiranje,
Inspektorat i MKO) tako da postoji uskladeno donosenje odluka i gradani imaju samo jednu kontaktnu tacku.

Ni Zakon o tretiranju gradevina bez dozvole, ni relevantna Administrativna upustva ne odreduju detaljnije
procedure slanja predmeta iz jedne organizacione jedinice (direkcije) u okviru opstine, jer zakon tretira opstinu
kao jedinstvenu instituciju i legalizaciju kao poseban postupak kojim se zajednicki i u uskoj koordinaciji upravlja
odvojenim jedinicama unutar opstine.

Medutim, s obzirom na to da su opstine joS uvek u procesu konsolidacije jedinstvenog usluznog Saltera za
tretiranje gradevina bez dozvole, savetuje se da nastave da postuju svoje komunikacione procedure u skladu
sa Zakonom o tretiranju gradevina bez dozvole kao primarni pravni dokument.

Sto se tice koraka odredenim redosledom, to znadi:

e izdavanje odluke za certifikat za legalizaciju;

e upisanje gradevine u katastar i RPNI na osnovu odluke za certifikat za legalizaciju; i

e dostavljanje kompletnog dosijea podnosiocu zahteva, ukljucujuci odluku za certifikat za legalizaciju kao
i odgovarajuc¢a dokumenta koja potvrduju upis u katastar i RPNI.

Gore navedeni koraci zasnivaju se na ¢lanu 13 (stav 5.5), ¢lanu 14 (stav 3.9), ¢lanu 15 (stav 7.4) i ¢lanu 16 (stav
3.6) Zakona o tretiranju gradevina bez dozvole koji pojasnjava da samo nakon registracije u katastar i RPNI,
podnosiocu zahteva se izdaje celokupni spis koji sadrzi odluku za certifikat za legalizaciju i drugi relevantni
dokumenti koji potvrduju upis u katastar i RPNI.

Takode, period od 60 dana prema ¢lanu 13 (stav 5.5) i drugim vremenskim rokovima prema gore pomenutim
¢lanovima i stavcima odnosi se na ceo postupak legalizacije koji ukljucuje i izdavanje certifikata za legalizaciju,
ali i registraciju u katastar i RPNI koji se po Zakonu o tretiranju gradevina bez dozvole tretiraju kao jedinstveni
proces prema konceptu jedinstvenog usluznog Saltera.

Prema Zakonu o tretiranju gradevina bez dozvole, poslednji kontakt sa strankom u postupku legalizacije
predviden je ¢lanom 13 (stav 5.5), ¢lanom 14 (stav 3.9), ¢lanom 15 (stav 7.4) i ¢lanom 16 (stav 3.6) kada
podnosiocu zahteva dostavlja se ceo dosije sa odlukom za certifikat za legalizaciju i drugi relevantni dokumenti
koji potvrduju upis u katastar i RPNI.

Popis gore navedenih koraka zasnovan je i na ¢lanu 19, stav 3 Zakona o tretiranju gradevina bez dozvole koji
predvida da za ciljeve registrovanja legalizovane gradevine u katastar, certifikat za legalizaciju ima istu vrednost
kao certifikat upotrebe.
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Zakon o tretiranju gradevina bez dozvole takode predvida mogucénost zajednicke registracije i prava svojine nad
gradevinskom parcelom, ali i gradevine bez dozvole u katastar i RPNI (bez dodatnih troskova), u slucajevima kada
vlasnik zgrade nije registrovani vlasnik gradevinske parcele, ali koji pruza dovoljnu dokumentaciju za registraciju
gradevinske parcele u postupku legalizacije.

Zakon br. 04/L-009 o izmenama i dopunama Zakona br. 2002/5 o osnivanju Registra za prava na nepokretnu
imovinu, u ¢lanu 4 navedena je dokumentacija na osnovu koje se moZe upisati pravo svojine, i to:

e pravosnazna sudska odluka;

e odluka drZavnog upravnog organa;

e ugovor o prenosu prava na nepokretnu imovinu overen od strane nadleZnog organa;

e odluka ili ugovor o privatizaciji izdatih od strane Kosovske agencije za privatizaciju;

e odluka Komisije za ponovno uspostavljanje katastra;

e odluka Komisije za uredenje zemljista; i

e drugi dokument na osnovu kojeg se posebnim zakonima predvida registracija imovinskih prava.
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Podrzava

NGA POPULLI AMERIKAN
OD AMERICKOG NARODA




